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Mielipide / lausunto

Kaavoittajan vastine ja palautteen huomioiminen kaavassa

1.1
Varsinais-Suomen ELY-keskus:

Lausunto kaavaehdotuksesta, Rautakadun asemakaavan muutosehdotus, Ak-
380, Naantali

Naantalin kaupunki on pyytényt Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympdiris-
tékeskuksen (ELY) lausuntoa Rautakadun asemakaavan muutosehdotuksesta.

Lausuntopyynté koskee 1.3.2024 pdéivdttyd kaavaehdotusta.
ELY-keskus on antanut lausunnon 10.11.2023 pdivdéttyyn luonnokseen 10.1.2024.
Kaavasta on pidetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 19.9.2023.

Kaavaselostuksen mukaan asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
Ruonan yhdystien ympdrist6ssd pdivittédistavarakaupan lisddminen seké palvelujen
monipuolistaminen ja kehittdminen.

ELY-KESKUKSEN LAUSUNTO
Vahittdiskauppa

Kehatien ympariston kaupallinen selvityksen (2023) johtopdatdksen mukaan péivit-
taistavarakaupan lisddmiselld olisi vaikutuksia myo6s keskustan kaupan myyntiin.
KM-2-korttelialueen maaraysta on syyta tarkentaa paivittaistavarakaupan maaran
osalta, jotta tunnistettuja vaikutuksia pystytaan hillitsemaan. Esitetystda KM-2 kort-
telialueen maarayksesta ei kdy yksiselitteisesti ilmi, mita tarkoitetaan "muulla kes-
kustahakuisella erikoistavarakaupalla”. Kaupan laadun maardysta on vield syyta
selkiyttaa.

Vahittaiskauppa

Suunnittelualueen paivittdistavarakaupan lisdédmisen vaikutus keskustan
kaupan myyntiin, kaupan laadun maarays selkeytettava.

Kaavaty6ssa on kaytdssa Kehatien ympariston kaupallinen selvitys (Ramboll
Oy 6.2.2023). Naantalin keskustan kaupallinen tarjonta perustuu paivittais-
tavarakaupan supermarketyksikdihin seka erikoiskaupan pienempiin myy-
maloihin. Lukumaarallisesti ja kerrosalaan perustuen mitattuna Naantalin
keskustan profiili on kuitenkin painottunut voimakkaasti palveluihin (ravin-
tolat ja kahvilat, kauneus-, terveys- ja hyvinvointipalvelut). Erikoiskaupan
palveluita ostetaan hyvin erikoistuneista liikkeista ja toisaalta entistda enem-
man myos verkkokaupasta.

Erikoiskaupan osalta tarjonta on keskittynyt Naantalin keskustan ja Van-
hankaupungin alueelle. Alueella on erityisen paljon palveluita (ravintolat,
kahvilat, baarit, hyvinvointi) seka erikoistuneempia erikoiskaupan toimi-
joita.

Vuonna 2021 Naantalin keskusta-alueella (keskusta ja Vanhakaupunki yh-
teensa) oli 158 liiketilaa, joissa sijaitsi 34 kaupan toimijaa sekd 113 palvelu-
toimijaa. Tyhjia liiketiloja oli 8 kpl. Suurin osa kaupan toimijoista oli toi-
mialoilla sisustaminen ja kodin tarvikkeet (11 kpl), muoti ja asusteet (7 kpl)
seka kauneuden ja terveyden tuotteet (6 kpl).

Naantalin keskustalla on hyvat lahtokohdat vastata tapahtuvaan muutok-
seen; keskusta on idyllinen, tiivis ja viihtyisa, minka lisaksi kesalla alueelle
tulevat matkailijavirrat tuovat lisdostovoimaa keskustan liikkeisiin.

Kaupallisen selvityksen mukaan Naantalin keskustan kauppa nojaa paivit-
tdistavaran lisaksi erikoistuneempiin pienempiin myymaloihin seka moni-
puoliseen ravintola- ja hyvinvointipainotteiseen palvelutarjontaan. Tdman
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tarjonnan hakeutumista uuteen monipuoliseen vahittaiskauppayksikkéon
tulee erityisesti valttaa, koska ilmiota voidaan pitaa paivittdistavarakaupan
kokoluokkaa merkittavampana haitallisena vaikutuksena keskustan elinvoi-
maisuudelle. Vaikutusten arvioinnissa todetaan, etta nyt tarkasteltavan
hankkeen lisdksi tulee paivittaistavarakaupan palveluita kehittda Naanta-
lissa myos keskusta-alueella nykyisissa myymaloissa sekd muissa palvelu-
verkkoa tdaydentavissa kohteissa. Vireilld olevassa asemanseudun asema-
kaavassa (valmisteluvaiheen nahtavillaolo 3.5.-3.6.2024) luodaan edellytyk-
sia korttelissa sijaitsevan kaupan liikerakennuksen (S-Market) laajentami-
selle ja siten keskustan paivittdistavarakaupan vahvistamiselle.

Kaavaehdotukseen tehty muutos / kaavamaarayksen tarkentaminen:

(KM-2) -Liikerakennusten korttelialueen maaraysta on muutettu seuraa-
vaan muotoon keskustan kauppaan ja palveluihin kohdentuvien vaikutus-
ten hillitsemiseksi:
(KM-2) Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vdhittdiskau-
pan suuryksikén pdivittdistavara-, kdyttétavara- ja tilaa vaativan
kaupan tarpeisiin. Muuta keskustahakuista erikoistavarakauppaa tai
keskustahakuisia palvelutoimintoja tarjoavaa tilaa ei saa alueelle si-

Liikenne joittaa.

Kaavaehdotuksessa on huomioitu kaavaluonnoksesta annetut huomautukset lii- Liikenne

kenteen osalta. Kaavan liikenteellisia ratkaisuja on tarkennettu Ruonan Yhdystien

Liikenteen ja kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa (9.2.2024). Kaavamuutosalueen laajentaminen Ruonan yhdystien alueelle on mahdol-
listanut hankkeen ajoneuvoliikenteen seka jk-pp-liikenteen ja joukkoliiken-

Kaavaehdotuksessa kaava-alue on ilmeisesti laajennettu koskemaan myos Rauta- teen tarkastelun siten, ettd alueen saavutettavuutta on voitu arvioida

kadun ja Ruonan Yhdystien katualuetta. Asia jaa epaselvaksi, koska kaavaehdotuk- seka nykytilanteessa etta tavoitetilanteessa.

sesta puuttuu kaava-alueen raja. Kaupungin on hyva selvittaa se, aiheutuuko kaa-

vamuutoksen ulottamisesta Ruonan Yhdystieta koskevaksi vaikutuksia E18-hank- Alueen laajentamisella ei arvioida olevan vaikutuksia E-18-hankkeen tie-

keen tiesuunnitelman hyvaksymiskasittelyyn. suunnitelman hyvaksymiskasittelyyn.
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Kaavamuutoksen yhteydessa laaditussa liikenteen ja kunnallistekniikan yleissuun-
nitelmassa on esitetty Ruonan Yhdystielta suunnitellun suuntaisliittyman ja Ruo-
nan Yhdystien suuntaisen ja suuntaisliittyman ylittavan jkpp-vaylan tarkennettu
suunnitteluratkaisu. ELY-keskus toteaa, ettd kaupunki on kehittanyt suunnittelurat-
kaisua luonnosvaiheesta. Suuntaisliittyman ylittava jkpp-vayla korokkeellisella suo-
jatielld on ratkaisuna turvallisempi pyorailijoille, mutta aiheuttaa riskin ajoneuvolii-
kenteen jonoutumisesta Ruonan Yhdystien puolelle. ELY-keskus toteaa, etta liiken-
nejarjestelyn toteuduttua kaupungin on huolehdittava toimillaan siita, ettei liiken-
nejarjestelyistd aiheudu liikenteen jonoutumista Ruonan Yhdystiella siten, etta se
vaikuttaisi radan tasoristeyksen ja/tai Kehatien liittyman toimivuuteen.

Kaupungin vastineessaan mainitsemiin esityksiin nopeusrajoituksen alentamisesta
Kehatielld ja valvontakameran asentamiseksi Ruonan Yhdystien ja Kehatien liitty-
maan, ELY-keskus toteaa, ettd Kehatie palvelee padvaylana ensisijaisesti pitkdmat-
kaisen liilkenteen tarpeita. Nain ollen kaupungin maankayton muutoksesta aiheutu-
vat haitat liikenteen sujuvuuteen tulee ldhtokohtaisesti ratkaista siten, ettei vaiku-
tuksia aiheudu valtakunnallisesti merkittavalle liikennevaylalle.

Kaavan toteuttamisen osalta kaupungin on varauduttava siihen, etta niiden kaava-
ehdotuksessa liikennejarjestelyihin esitettyjen toimenpiteiden kustannukset, jotka
eivat sisally 31.8.2023 valmistuneeseen tiesuunnitelmaan, tulevat kaupungin kor-
vattaviksi kokonaisuudessaan - riippumatta siitd, minka tahon toimesta toimenpi-
teet toteutetaan. Kaupungin on siis varauduttava kustannuksiin tiehankkeessa
suuntaisliittymaan tehtdavien muutosten osalta, mutta myos kaavaehdotuksen liit-
teenad olevassa yleissuunnitelmassa esitettyjen kunnallisteknisten jarjestelyjen
osalta.

Luonnonsuojelu
Luonnonsuojelun osalta ELY-keskus katsoo, ettd kaavaehdotuksessa on huomioitu

ELY-keskuksen edellinen lausunto ja luontoarvot ovat kaavaehdotuksessa huomi-
oitu riittavasti ja soveltuvalla tavalla.

Kaavan liikenteellisid ratkaisuja on tarkasteltu Ruonan yhdystien Liikenteen
ja kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa AFRY 2024.

Ruonan yhdystieltad suunnitellun suuntaisliittyman sijaintia on tarkasteltu
yleissuunnitelmassa.

Rautatien tasoristeys asettaa suuntaisliittyman sijainnille reunaehtoja nyky-
tilanteessa. Suuntaisliittyman etaisyys lahimpaan kiskoon on oltava vahin-
tdan 50 metria. Liikenneselvityksessa sen on arvioitu olevan mahdollista si-
joittua 120 m etaisyydelle radasta, mika tayttaa edella mainitun vaatimuk-
sen.

Ruonan eritasoliittyman yhteydessa tehtdava Ruonan yhdystien linjauksen ja
tasauksen muutos asettaa lisdksi reunaehtoja liittyman sijainnille. Liittyman
kohdalla tien pituuskaltevuus ei saa olla liian suuri, se voi olla haitaksi lii-
kenneturvallisuudelle ajoneuvojen jarrutusmatkojen pidentymisen ja toi-
saalta liikkeellelahdon hidastumisen vuoksi. Nykytilanteessa Ruonan yhdys-
tien tasaus ei aiheuta liittyman sijainnille reunaehtoja.

Rakentamisen aikainen liikenneratkaisu toimii Ruonan yhdystien ja Rauta-
kadun kiertoliittyman kautta Rautakadulta.

Turun kehatien ja Ruonan yhdystien liittymassa on Kehatielle pistemdinen
nopeusrajoitus 50 km/h. Kaupunki on esittanyt ELY-keskukselle automaatti-
sen nopeudenvalvontakameran sijoittamista liittymaan nopeusrajoituksen
noudattamisen tehostamiseksi nykytilanteessa. Kaupunki pitaa tarkeana
Turun kehatien lantisen osuuden parantamista valmistuneen tiesuunnitel-
man mukaisesti mahdollisimman nopealla aikataululla, jotta kehatien lii-
kenteellinen toimivuus ja turvallisuus voidaan turvata.

Ruonan yhdystien ja Rautakadun kiertoliittyma on esitetty Kehatien tie-
suunnitelmassa ja taltd osin kustannus on osoitettu kaupungille tydsuunni-
telmassa. Kiertoliittyma toteutuu tiesuunnitelman mukaiseen paikkaan.
Ruonan yhdystieltad osoitetun suuntaisliittyman rakentamiskustannuksista
vastaavat kiinteist6 ja kaupunki erillisen sopimuksen mukaisesti myos Ke-
hatien rakentamisen yhteydessa.
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limastokestavyys

ELY-keskus katsoo, ettd kaavassa on padosin hyvin tunnistettu ja arvioitu kaavan
keskeisimmat ilmastovaikutukset. Kyseisessa kaavassa todennakdisesti keskeisia
ilmastovaikutuksia ovat yksityisautoihin perustuva liikenne, purkaminen ja uuden
rakentaminen seka esi- ja pohjarakentaminen. IImastonmuutoksen sopeutuminen
on huomioitu kaavamaarayksissa. llmastonmuutoksen hillintaan on kuitenkin hyva
viela kiinnittdd enemman huomiota. Esimerkiksi ilmastoarvioinnissakin todettuja
merkittavia rakentamisen ilmastopdastoja ei kaavaratkaisussa pyritd vahentamaan,
ja siten ilmastonmuutoksen hillinndn mahdollisuudet jaavat hyédyntamatta. Naan-
talin kaupunki Hinku-verkoston kuntana on sitoutunut tavoittelemaan 80 % ilmas-
topaastdjen vahennystd vuoden 2007 tasosta vuoteen 2030 mennessa. lImastota-
voitteiden saavuttamiseksi on jokaisessa kaavassa tarpeen tutkia ratkaisut paasto-
jen minimoimiseksi.

ELY-keskus tuo esiin, ettd kaavaméaarayksiin on mahdollista sisallyttaa tarkempaa
ilmastovaikutusten hillintaan liittyvaa ohjausta. Rakentamisen ohjaukseen kaava-
maarayksin olisi tarkeaa kiinnittda huomiota, silld yha suurempi osa rakennusten
elinkaarenaikaisista kasvihuonekaasupaastoista aiheutuu kayttovaiheen energian-
kayton sijaan niiden rakentamiseen kaytettavien tuotteiden valmistuksesta, raken-
nustydmaan toiminnoista seka rakentamisen jatteiden ja massojen kasittelysta.
Kaavamaarayksilla voidaan esimerkiksi ohjata rakentamisen hiilijalanjdlked, edistaa
massojen kasittelya ja hyddyntamista seka edistaa kiertotaloutta.

Kaavojen ilmastokestavyyttd on edistetty esimerkiksi seuraavin kaavamaarayksin:

Alueella tulee kierrdttéé kaava-alueen rakentamisessa muodostuvia ja kdytettdvié
massoja ja materiaaleja mahdollisimman tehokkaasti. Kaava-alueella on sallittu
rakentamisen aikaisten massojen vdlivarastointi- ja kédsittelytoiminta rakentamisen
etenemisen mahdollistamissa puitteissa huomioiden toiminnan ympdristévaikutuk-
set, tarvittavat viranomisluvat- ja ilmoitukset sekd rakentamisen vaiheistus.

Luonnonsuojelu
Ei Muutoksia

limastokestavyys

IImastovaikutusten arvioinnissa kaavaratkaisun merkittavin myonteinen
vaikutus syntyy yhdyskuntarakenteen eheytymisesta ja kaupungin eri osien
kytkeytymisen parantumisesta. Uudet rakennettavat alueet sijoittuvat jo
rakennetuille alueille.

Kaavatyon keskeisia ilmastovaikutuksia ovat yksityisautoihin perustuvan lii-
kennetuotoksen muutokset, olevien teollisuus- ja varastorakennusten pur-
kaminen ja uuden rakentaminen seka esi- ja pohjarakentaminen.

Rakennusten elinkaarenaikaisten kasvihuonekaasupaastojen kayttovaiheen
energiakayttoon liittyy kaavaehdotuksen kaavamaarays:

Kiinteistélle tulee toteuttaa aktiivisesti aurinkoenergiaa hyodyntdvd tai
muuten innovatiivinen energiajérjestelmd.

Rakentamisen hiilijalanjdlked ohjaamaan on lisatty kaavamaarays:
Rakentaminen tulee olla elinkaarikestdvdd ja energiatehokasta, mahdollis-
taa uusiutuvan energian tuotanto sekd osoittaa pyrkimys hiilineutraaliu-
teen.

Rakennukset ja rakenteet tulee suunnitella muuntojoustaviksi.

Tonteilla edellytetdan sailyttdmaan puustoa erityisesti suojelualueilla. Kaa-
vassa edellytetddn istuttamaan alueelle puita suojaviheralueelle ja liiketon-
teille jasentamaan pysakointialueita. Puilla, katettavilla kulkureiteilld ja saa-
suojakatoksilla on myds paahteisuudessa viilentava merkitys. Kaavaratkaisu
parantaa rakennettujen alueiden tilannetta verrattuna nykytilanteeseen.
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Alueella tulee kierrdttdd kaava-alueen rakentamisessa muodostuvia kierrdtysmate-
riaaleja ja kdyttdd ekologisia- ja kestdvéin kehityksen mukaisia laadukkaita materi-
aaleja.

Rakentamisen tulee olla vaikutuksiltaan vdhdhiilistd.

Rakennukset on suunniteltava energiatehokkaiksi.

Rakennukset ja rakenteet tulee suunnitella muuntojoustaviksi.

Hulevedet
Hulevedet on huomioitu kaavamuutosehdotuksessa riittavasti.
Tulvariski

Asemakaavan alueella maanpinta on korkeudella, johon ei harvinaisetkaan meri-
vesi- tai vesistotulvat aiheuta tulvariskia.

Ymparisténsuojelu

Mahdollisia haitta-ainepitoisia maa-aineksia koskeva kaavamaarays on riittava, kun
tarkempia tietoja mahdollisesta maaperan pilaantumisesta kaava-alueella ei ole.

Lausunto on laadittu yhteistydssa ELY-keskuksen luonnonsuojelu-, ymparistonsuo-
jelu- ja vesiyksikon seka liikenne- ja infrastruktuurivastuualueen kanssa. ELY-kes-
kuksella ei ole toimialaltaan muilta osin kaavaehdotukseen lausuttavaa.

Hulevedet
Ei muutoksia
Tulvariski

Ei muutoksia

Ymparisténsuojelu

Ei Muutoksia
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1.2 Varsinais-Suomen liitto:

Naantalin kaupunki on pyytanyt Varsinais-Suomen liitolta lausuntoa koskien
Rautakadun 1.3.2024 paivattya asemakaavan muutosehdotusta 2.5. 2024 men-
nessa.

Kaavamuutosalue sijaitsee Naantalin Rautakadun eteldpuolella ja Ruonan yhdys-
tien itdpuolella. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Ruonan yh-
dystien ymparistossa paivittdistavarakaupan lisédminen seka palvelujen monipuo-
listaminen ja kehittdminen edelleen. Alueen sijainti E 18:n tulevan eritasoliittyman
tuntumassa ja suoraan asuinalueisiin liittyen mahdollistaa alueen kaupallisten pal-
veluiden ja likketoiminnan kehittamisen.

Suunnittelualue Iahiympéristdineen on osa suhteellisen tiiviisti rakennettua Naan-
talin Karvetin kaupunginosaa. Kaavamuutosalueen ympariston rakennuskanta
muodostuu kerrostalo-ja rivitalorakennuksista seka eri-ikaisista teollisuuskiinteis-
toista. Kaavamuutosalueella on voimassa oleva asemakaava,joka on toteutunut Ia-
hes kaikilta osin. Kaavamuutosalueella ei ole asuntoja.

Maakuntakaavassa alue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle A,seka
kaupunkikehittamisen kohdealueelle. Naantalia koskee seuraava maakuntakaavan
yleismaarays: Seudullisesti merkittavan paivittais-ja erikoistavarakaupan suuryksi-
kon alaraja on kuntien keskustaajamien kaupunki-ja taajamatoimintojen kehittami-
sen kohdealueilla Naantalissa 6 000 k-m2. Edelld mainitut alarajat ovat voimassa,
ellei selvityksin muuta osoiteta. Merkitykseltdaan seudullisella vahittaiskaupan suur-
yksikolla tarkoitetaan myds useasta myymaldsta koostuvaa vahittaiskaupan aluetta
/keskittymaa,joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen
vahittdiskaupan suuryksikk6on. Vahittaiskaupan suuryksikdiden mitoitus ja toteu-
tus on suunniteltava siten,etteivat ne aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia
kaupan palveluverkon tasapainoiselle kehittdmiselle. Suunnittelualueen tuntu-
maan on merkitty uusi kaksiajoratainen tai nelikaistainen valta-tai kantatie,yhdys-
tie,tieliikenteen yhteystarve seka rautatie. Vaihemaakuntakaavassa on osoitettu
myos E18 -tien eritasoliittymien tarkentuneet sijainnit kaava-alueella.

Asemakaavan muutosesitys mahdollistaa maakuntakaavassa esitetyn kaupan

Maakuntakaavasta poikkeaminen

Maakuntakaavan mukaan seudullisesti merkittavan kaupan suuryksikén
alaraja alueella on 6000 k-m2. Maakuntakaavan maarayksen mukaan ala-
raja on voimassa, ellei selvityksin muuta osoiteta.

Asemakaavatyossa on hyodynnetty Kehatien ympariston kaupallista selvi-
tystd (Ramboll Oy 6.2.2023). Selvityksen avulla kaavaty6ssa on tutkittu
yleiskaavan sisdltovaatimuksia ja maakuntakaavassa osoitetun vahittais-
kaupan suuryksikon alarajan ylittamisen edellytykset ja suunnittelualueen
toimintaympariston muutoksen vaikutukset Naantalin kaupan palveluverk-
koon.

Selvityksessa on tarkasteltu hankkeen vaikutukset keskustan kaupan tar-
jontaan ja vaikutukset kaupungin tasapainoiseen kaupan palveluverkkoon
seka vaikutukset seudulliseen palveluverkkoon.

Vaikutusten arvioinnin ndkékulmasta Ruonan yhdystien ymparistdon sijoit-
tuvalla hankkeella ei kaupallisessa selvityksessa nahda olevan merkittavia
negatiivisia vaikutuksia ja hankkeen merkitys on paikallinen.

Selvityksessa vaikutuksia on tutkittu palveluverkon kokonaisuuteen seka
erikseen keskustan kaupalliseen mitoitukseen ja kaupalliseen kokonaisuu-
teen seka lisdksi on tarkasteltu Vanton alueen tulevaa toimintaymparistoa.
Vanton alueen on todettu palvelevan parhaiten tyopaikka- ja toimitila-alu-
eena.

Manner-Naantalin osayleiskaavassa kaupallisten palvelujen aluetta on osoi-
tettu Ruonan yhdystien varteen (KM)- ja (KM-1)-merkinnéilld seka kaupal-
listen palvelujen ja tyopaikkojen selvitysaluetta (KM/ TP) ja (KM-tv/TP) E18
ja radan valiselle alueelle.

KM — merkinta sallii myds vahittaistavarakaupan suuryksikon, jolle on yleis-
kaavassa haluttu osoittaa vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja. Alueella liikenteel-
listen vaikutusten arviointia ei yleiskaavan teon yhteydessa viela pystytty
lopullisesti arvioimaan.
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mitoituksen raja-arvon ylittymisen. Asemakaavoituksen yhteydessa kaupunki on
hyodyntanyt Manner-Naantalin osayleiskaavatydssa laadittua kaupallisten palvelu-
jen selvitystd,Kehatien ympariston kaupallinen selvitys Naantaliin vuodelta 2023
(Ramboll Oy 6.2.2023). Selvityksessa on arvioitu suunnittelualueen vaikutukset
Naantalin keskustan kaupan tarjontaan seka tasapainoiseen kaupan palveluverk-
koon. Selvityksen johtopadatoksissa esitetdan,ettd Ruonan yhdystien ymparistoon
sijoittuvalla kaupan hankkeella ei nahda olevan merkittavia negatiivisia vaikutuk-
sia: "Mikali hanke muodostaa yhdessa olemassa olevien myymaldiden (Lidl,auto-
kauppa) kanssa toiminnallisesti yhtendisen alueen,on alueen yhteenlaskettu kau-
pan kerrosala hanke ja muut laajenemistarpeet huomioiden jopa 13 000 — 15 000
k-m2,mika puolestaan voidaan tulkita vaikutuksiltaan yhtenaiseksi kaupan alu-
eeksi. Yhtendisendkaan suuryksikkdalueena kohteen ei ndhda synnyttavan merkit-
tavia seudullisia vaikutuksia erityisesti Turun ja Raision merkittdvamman kaupan
tarjonnan vuoksi.”

Ehdotus
Esittelija: Heikki Saarento,suunnittelujohtaja

Maankayttojaosto paattdd antaa Naantalin Rautakadun asemakaavan muutoseh-
dotuksesta seuraavan lausunnon:

Varsinais-Suomen liitto kiittaa Naantalin kaupunkia lausuntopyynndsti,ja toteaa,
ettd asemakaavatydssa hyodynnetty kaupallinen selvitys vuodelta 2023 on riitta-
van tuore ja perustelee riittdvasti maakuntakaavassa esitetysta kaupan mitoituk-
sesta poikkeamista asemakaavamuutoksen alueella.

Varsinais-Suomen liitto katsoo,ettd Rautakadun asemakaavan kaupan ratkaisulla ei
ole vaikutuksia seudulliseen kaupan palveluverkkoon,mikali asemakaavalla
keskitetdan yleiskaavassa osoitetut ja mitoitetut kaupan toiminnot kokonaisuudes-
saan Ruonan yhdystien itdpuolelle. Ratkaisun vaikutukset Naantalin oman palvelu-
verkkoon ja palveluiden saavutettavuuteen tulee ennakoida.

Varsinais-Suomen liitto ei ole aiemmissa kaavasuunnittelun vaiheissa antanut

Manner-Naantalin osayleiskaavassa Rautakadun eteldpuolisen korttelin
lansiosassa on osoitettu kaupallisten palvelujen alue (KM), jossa kaupan ala
on enintdan 6000 k-m2. (KM)- alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan paikal-
lisen vahittaistavarakaupan suuryksikén. Maarays sallii paivittaistavaran /
elintarvikkeiden myynnin ja erikoiskaupan myymaloiden rakentamisen yh-
teensa enintdadn 6000 kerrosneliometrin verran. Muu osa kaava-alueesta
on osayleiskaavan mukaan teollisuusaluetta (TY). Osayleiskaavassa on 0s0i-
tettu kaupan sijoittumisen lisdksi kaupallisten palveluiden selvitysalueita,
jotka on tarkoitettu asemakaavoituksessa ratkaistavaksi. Kaavoitettava
alue sijoittuu yleiskaavan selvitysalueen viereen.

Ruonan yhdystien ymparistéon muodostuvan kaupallisen profiilin on selvi-
tyksessa edellytetty olevan selkedsti asukkaiden arkeen liittyvaa. Alueelle ei
saa syntyd merkittavissa maarin keskustan kanssa kilpailevaa toimintaa,
esim. keskustahakuisen erikoiskaupan tai kaupallisten palveluiden osalta.
Ruonan yhdystien vartta kehitetdan arjen asiointivyohykkeena, jossa sijait-
see erityisesti paivittdistavarakaupan toimintoja seka tdydentavaa erikois-
tavarakaupan tarjontaa. Paivittdistavarakaupan osalta selvityksen mukaan
suositeltava mitoitus yksittdisten myymaloiden osalta on supermarket-ko-
koluokassa (kerrosala maksimissaan noin 3500 k-m2).

Kaupan saavutettavuus ja kaupan ymparistén muodostaminen
Hankkeen sijainti

Hanke sijoittuu erinomaisesti saavutettavalle alueelle ja palvelee Naantalin
asukkaita seka ohikulkuliikennettd. Alueesta kahden kilometrin sateella si-
joittuu noin 8000-9400 asukasta ja ohikulkuliikenne kasittaa naantalilaisten
lisaksi noin 5000 saariston loma-asunnon taloutta.
Ruonan yhdystien yhdyskuntarakenteellinen sijainti seka E 18:n ja liittyma-
alueen kehittyminen mahdollistavat alueen kaupallisen kehittamisen kesta-
valla tavalla. Asiakkaiden ja kaupan nakokulmasta lahekkain sijaitsevat pal-
velut synnyttavat kiinnostavan ja arkea sujuvoittavan kokonaisuuden ja yk-
sikdiden valilla tapahtuva liikkuminen on helppoa. Kaupallisen selvityksen
mukaan Ruonan yhdystien varsi muodostaa selkedsti parhaimman arjen
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kirjallista lausuntoa kaavamuutoksesta,mutta liitto toistaa jo viranomaisneuvotte- asiointialueen, johon kaupan kehittaminen tulisi keskustan ohella kohden-
lussa esille nostetun tarpeen kiinnittaa erityista huomiota asuinalueen laheisyy- taa.

dessa toteutettavan kaupan hankkeen lahiymparistdon ja siihen,millaisiin

kulkutapavalintoihin ymparisto liiketoiminnan palvelujen kayttajia ohjaa. Korttelin sisdinen ajoyhteys

Uuden liikerakennuksen tontin lansirajalle on kaavassa merkitty korttelin
sisdinen (ajo)-merkinta Korttelin sisédinen ajoyhteys. Yhteys alkaa Ruonan
yhdystielta jatkuen Rautakadulle muodostaen poistumisreitin Rauta-
kadulle. Ajoyhteydeltd on mahdollisuus ottaa ajoyhteys myos Lidl:n ton-
tille.

Jalankulku- ja polkupyoraliikenne

Kehatien toteuttamisen jdlkeen Ruonan yhdystien itdpuolelle katualueelle
toteutetaan uusi jalankulku- ja pyoravayla, joka mahdollistaa liittymisen
uudelle liiketontille ja mahdollisesti Lidlin tontille. Kaavaehdotuksessa on
jalankulku- ja pyoraliikenteen sisdadntulot korttelialueelle hajautettu kah-
teen eri paikkaan liikenneturvallisuuden parantamiseksi. Ruonan yhdystien
katualueella suuntaisliittyman kohdalla on korotettu suojatie.

Rautakadun suojateita ei toteuteta korotettuina, silla alueella on edelleen
raskasta liikennettd. Jalankulku- ja pyoraliikenne kaupan suuryksikélle en-
nen kehatien toteuttamista kulkee Rautakadun kiertoliittyman kautta, jo-
hon rakennetaan jalankulku- ja pyoratie jatkuen Rautakadun molemmin
puolin.

Kaavamaarayksessa polkupydrapaikkoja edellytetdaan rakennettavaksi va-
hintddn 1 / 100 k-m2. Vahintaan neljdsosa pyorapaikoista tulee olla katet-
tuja ja varustettuja lukitsemismahdollisuudella.

Joukkoliikenne
Aurinkotien joukkoliikennekaytava on talla hetkella tarkein Naantalin jouk-

koliikennereiteista. Kuitenkin Kehatien ja Ruonan yhdystien eritasoliitty-
man kehittyminen voi tuoda uusia reittivaihtoehtoja joukkoliikenteelle.
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Ruonan yhdystien varteen on esitetty linja-autopysdkkiparia kiertoliittyman
yhteyteen kehatien toteuttamisen jalkeisessa tavoitetilanteessa. Rauta-
kadun puoleinen pysakki Kehatielta tultaessa on Lidl:n sisdankdynnin koh-
dalla ja lantinen pysakki lahestyttdessa kiertoliittymaa Aurinkotien suun-
nasta Kehatien suuntaan.

Piha-alueiden suunnittelu

Kaavamuutoksessa on osin kysymyksessa teollisuusalueen uudelleen
kaytto ja kokonaan uuden kaupunkiymparistén muodostaminen alueelle.
Tavoitteena on saada aikaan rakennettu kokonaisuus, jossa kaupan alue
muodostaa viihtyisan asiointi- ja liikkumisympariston asukkaille ja asiak-
kaille.

Kaavamaarayksissa on liikerakennusten korttelialueella edellytetty alueen
identiteetin ja kaupunkikuvan muodostamiseksi lahiymparistésuunnitel-
maa, yhteisen korttelialueen kayttosuunnitelmaa ja yhteista viherpiha-
suunnitelmaa.

Viherpiha yhdistaa eri korttelin liiketilojen piha-alueet toisiinsa ja luo alu-
een keskiosalle poikittaisakselin jalankulkuymparistoksi:

Ehdotuksen kaavamaarays:

Viherpiha on alueen osa, joka tulee suunnitella kaupunkimaisena ja mah-
dollisena korttelialueiden yhteiskdyttéalueena. Alue tulee toteuttaa luon-
teeltaan puistomaisena tilana, joka on tarkoitettu oleskeluun ja jalankulun
kdyttoon.

Alueelle voi sijoittaa kahvila/ravintolarakennuksen ja torimyyntié varten
kevyitd rakenteita piha-aluetta eldvéittdmddn. Aluetta ei saa pddllystdd Id-
pdisemdttémdlld materiaalilla. Alue tulee jédsentdd kivimateriaaleilla seké
viheralueilla.

Piha-alueiden poikittaisesti katkaisevia elementteja ovat istutettavien puu-
rivistojen lisaksi sisdiselle jalankululle varatut alueen osat, joille on raken-
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nettava arkadirakennelma. Rakennelman korkeus on vahintaan 4 m ympa-
roivasta maanpinnasta. Yhdessa puiden tarjoaman varjostuksen kanssa ne
suojaavat suoralta auringonpaahteelta.

1.3 Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo: Ei muutoksia.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo, kulttuuriperintoyksikko tutkijat
Sara Tamsaari ja Jere Leppanen

Naantalin kaupungin tekninen lautakunta on pyytdnyt Varsinais-Suomen alueelli-
sen vastuumuseon lausuntoa otsikon asemakaavamuutoksen ehdotuksesta.

Kaava-alue sijaitsee Naantalin 11. ja 14. kaupunginosassa. Kaavaselostuksen mu-
kaan asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittaistavarakaupan lisddminen ja
palvelujen monipuolistaminen ja kehittdminen Ruonan yhdystien ymparistossa.

10.11.2023 paivatty asemakaavan muutosluonnos oli kooltaan noin 3,9 hehtaaria.
Ehdotusvaiheessa kaava-aluetta on kaavaselostuksen mukaan laajennettu koske-
maan myos korttelin 1 keskiosan teollisuustonttia hulevesien viivytysalueiden ja
osin liiketontin laajennusosan muodostamisen vuoksi. Kaava-alue on ehdotuksessa
noin 15,4 hehtaaria.

Asemakaavamuutoksen luonnosta koskeneessa lausunnossaan (11.1.2024, dnro
8201-2023) alueellinen vastuumuseo totesi, ettd suunnittelualueelta ei tunneta
muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaanndksia tai muuta
arkeologista kulttuuriperintda, eika sellaisten sdilyminen kaava-alueella ole toden-
nakoista alueen aikaisempien rakennus- ja maarakennustéiden vuoksi. Sama kos-
kee myo6s ehdotusvaiheessa kaavaan lisattyja laajennusalueita.

Varsinais-Suomen alueellisella vastuumuseolla ei ole omalta toimialaltaan
kaavaehdotukseen huomautettavaa
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1.3 Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos:

Varsinais- Suomen aluepelastuslaitoksen pelastusviranomainen on tutustunut toi-
mitettuihin asiapapereihin (kaavaselostus ja -ehdotus, jotka on péivatty 1.3.2024).

Pelastuslaitos on antanut lausunnon 4.12.2023 kaavaluonnoksesta.

Varsinais- Suomen aluepelastuslaitoksen pelastusviranomainen toteaa lausunnos-
saan, ettei ole havainnut huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Ei muutoksia.

1.4 Turku Energia:

Alue on liitettavissa kaukolampoverkkoon, josta energia on saatavissa 100 % uusiu-
tuvasti seka liittyma toimitettuna avaimet kateen -palveluna. Lisaksi tarjolla on
kiinteistokohtaisia, 100 % uusiutuvalla energia tuotettuja jadhdytysratkaisuja seka
muita erilaisia uusiutuvan energian hyddyntamiseen liittyvia teknisia ratkaisuja, ku-
ten aurinkoenergiaa ja hukkalammontalteenottoa. Ratkaisut edistavat energiate-
hokkuutta, hiilineutraaliustavoitteita ja energian kierratysta. Kiinteistokohtaiset
tekniset ratkaisut tulee kuitenkin tutkia jatkosuunnittelussa tarkemmin.

Lausunnon sisaltd tukee kaavamaaraysten sisaltoa.

Kaavatyon keskeisia ilmastovaikutuksia ovat yksityisautoihin perustuvan lii-
kennetuotoksen muutokset, olevien teollisuus- ja varastorakennusten pur-
kaminen ja uuden rakentaminen seka esi- ja pohjarakentaminen.

Rakennusten elinkaarenaikaisten kasvihuonekaasupaastdjen kayttovaiheen
energiakayttoon liittyy kaavaehdotuksen kaavamaarays:

Kiinteistélle tulee toteuttaa aktiivisesti aurinkoenergiaa hy6édyntévd
tai muuten innovatiivinen energiajérjestelmd.

Rakentamisen hiilijalanjdlked ohjaamaan on lisdtty kaavamaarays:

Rakentaminen tulee olla elinkaarikestdvdd ja energiatehokasta,
mahdollistaa uusiutuvan energian tuotanto sekd osoittaa pyrkimys
hiilineutraaliuteen.

Rakennukset ja rakenteet tulee suunnitella muuntojoustaviksi.
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1.5 Naantalin energia: (KM-2)-alueen tontilla oleva puistomuuntamo on lisdtty kaavakarttaan korttelin
sisdisend et-alueen merkintdana. Merkinnassa on varauduttu nykyisen muunta-
Naantalin Energialla sijaitsee puistomuuntamo kiinteistolla 529-14-1-13. Puisto- mon mahdolliseen laajennustarpeeseen. Huolto on mahdollista hoitaa Rauta-
muuntamon sijainnista karttaote alla. Puistomuuntamon kautta jaetaan sdahkoa kadun kautta.
alueella oleville kiinteistoille.
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DNA Oyj (DNA) on tutkinut osaltaan Rautakadun asemakaavan muutosehdotusta
koskevan valmisteluaineiston ja toteamme seuraavaa:

DNA Oyj:lla ei ole huomauttamista ko. asemakaavaluonnoksen sisaltéon.

Alueella on nykyisin DNA:n omistamia telekaapeleita, joiden sijainti tulisi huomi-
oida varsinkin kaava-aluetta rakennettaessa. (Liite 1)

Jos kaava-alueella olevien DNA:n omistamien telekaapelien sijaintia ei voida sai-
lyttaa, tulee niille osoittaa uusi korvaava reitti.

Tarvittaessa toimitamme reittitiedot kaapeleista.

1.6 Suomen Erillisverkot Oy: Ei muutoksia.
Viitaten lausuntopyyntddnne 26.3.2024 koskien Rautakadun asemakaavamuutos-
ehdotusta. Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkko-operaat-
toripalvelut liiketoimintaan.
1.7 DNA Oyj:
Ei muutoksia.

1.8 Kulttuuripalvelut / Museonjohtaja Anne Sjéstrém, kulttuuri- ja viestinta-
suunnittelija Anu Anttila

Tavoitteena viihtyisa, vihrea liikekeskittyma

Omenateema, omenatarha voisi olla yksi kantava ajatus myos liikekeskuk-
sen elavoittamisessa

- tuleva liikehuoneistorakennus on pinta-alaltaan suuri (10 000 m2) ja mas-
siivinen, jolloin rakennuksen julkisivu tarvitsee elavyytta valttadksemme

- Rautakatu sijaitsee Karvetissa, jonka kantatilalla on ollut laaja omenatarha.

Kaavamuutoksessa on osittain kysymyksessa teollisuusalueen uudelleen kaytto.

Tehtdvana on kokonaan uuden kaupunkiymparistdn ja sen identiteetin muodos-

taminen alueelle. Suljettu teollisuusalue muuttuu avoimeksi kaupan alueeksi.Ta-

voitteena on saada aikaan rakennettu kokonaisuus, jossa kaupan alue muodos-

taa viihtyisan asiointi- ja liikkumisympariston asukkaille ja asiakkaille.

e Karvetin tilan jopa 8000 omenapuutarhan muistijalki on hieno ajatus tuoda
alueen elavoittamiseen mukaan. Sita on esitetty myds asukkaan taholta
Karvetin kaupunginosaillassa.
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"kenkalaatikkomaisuutta”. Eldvyyden voi toteuttaa julkisivurakenteen
muotokielelld, taiteella, vareilld tms. Uusi tielinjaus (Ruonan yhdystie) tu-
lee my6s nousemaan korkeammalle, jolloin ndkyma liikekeskittyman suun-
taan on paljaampi ja rakennus itsessaan tarkedssa osassa nakymassa

- ammattitaiteilijoille suunnattu taidekilpailu kohdealueen elavoittamisesta
lisaisi innovatiivisuutta julkisen tilan viihtyisyyden parantamisessa. Jos tai-
dehankkeen toteuttaisi yhteisollisena, sitoisi se parhaassa tapauksessa alu-
een asukkaita positiivisella tavalla omaan asuinalueeseen ja lahiymparis-
t6on

- liikkerakennuksen myo6ta tarvitaan paljon myds paikoitustilaa, jonka tuomaa
paljautta voisi yrittda rytmittaa valialueiden vihreilla istutuksilla. Yleensa-
kin vehreys luo viihtyvyytta.

e Alueen uuden liikerakennuksen toteutuminen “kenkalaatikkomaisena” voi-
daan kokea haitallisena koko alueen viihtyisyydelle. Rakennuksen rytmitys,
vaiheittaisuus ja muu elavoittaminen edellyttdd kaavamaardayksen mukaan
seuraavaa:

Suunnittelualueen rakennuskokonaisuuden tulee ilmentdd korkeata-
soista suunnittelua ja rakentamista muodostaen Karvetin kaupungin-
osaan viihtyisdd asiointi- ja liikkkumisympdristod.
Alueelle on laadittava Idhiympdristésuunnitelma, josta kdy ilmi alueen
identiteetille ja kaupunkikuvalle merkittévien elementtien ja julkisivujen
kuvaus sekéd kaupunkikuvan erityiset korostuskohdat.
Pitkd, yhtendinen julkisivu tulee jéisentdd rakennusosien, materiaalien ja
vdrien vaihtumisella. Pédasiallista materiaalia saa olla 70 % julkisivu
alasta. Julkisivujen jdsentyminen eri materiaaleilla kuvataan ja esitetdién
mainoksineen.
Uuden liikerakennuksen yhtendisen massoittelun porrastamiseksi toteu-
tetaan kaupunkikuvan korostuskohtiin julkisivun rakenteeseen integ-
roitu taideseind. Se muodostaa osan seindpintaa suurikokoisina taideai-
heina tai pienimittakaavaisina, tdydentdvind kuvina. Taideseind voi olla
luonteeltaan pysyvd tai vaihtuva.
Liikerakennuksen pddsisddnkdyntien julkisivuun tulee muodostaa jalan-
kulkijoille sddsuojaa. Suojaa voidaan muodostaa ulostyéntyviilld kat-
teella tai julkisivun sisdédnvedolla.
Ldhiympdristésuunnitelmassa esitetddn sisdéntulomaiseman muodostu-
minen, rakennusten ja ulkotilojen vdrisuunnitelma seké rakennuksen ja
ulkotilojen valaistussuunnitelma.
Julkisivujen jdsentyminen eri materiaaleilla kuvataan ja esitetdédn mai-
noksineen.
Ldhiympdristésuunnitelma liitetéén rakennuslupa-asiakirjoihin.
Tata edellytetdan kaavamaarayksessa, mutta asian konkretisointi vaatii  yh-
teisty6ta ja koordinaatiota siten, ettd koko liiketonttien alue saadaan muodos-
tamaan yhteinen piha-alue.
Samalla sisaantulondakyma on mahdollista saada vaikuttamaan seka kaupungin
ettd kaupan imagoa parantamaan.
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e Alueen kaavamaardyksen edellyttdman miljoosuunnittelun voisi ideoida
varsinaisen rakennussuunnittelun lisdksi ehdotetun taidekilpailun avulla.
Yhteistoimintaa koulujen ja paivakotien, nuorisotilojen sekd muotoiluun
painottuvien oppilaitosten tuottamina voitaisiin kehittda asukasyhteistyon
kautta koordinaatiotydlld ohjaten.

Taidetyot voivat olla pysyvia tai ajankohtaisina vaihtuvia, kokeellisiakin. Nailla
voidaan vaikuttaa alueen identiteetin syntymiseen alueen muuttuessa teolli-
suusalueesta kaupan alueeksi. Asukkaiden saaminen mukaan voisi kerata kau-
punkilaiset hoitamaan arjen askareita ja samalla viihtymaan.

Naapurustoa yhteen tuovia kohtaamispaikkoja olisi tarve saada ndin laajan uu-
delleen rakentuvan pihan alueelle. Keinoina voisi olla leikkitilojen ja kahviloiden
seka ulkomyyntipaikkojen sijoittaminen viherpihan yhteyteen tai muodosta-
malla aukiomainen tila koko aluetta palvelemaan. Nain voisi saada aikaan eri
ikdisten ihmisten kohtaamista ja kaupunginosan elavoittamista.
Ympadristotaiteella voidaan vaikuttaa myds alueella tapahtuvaa ilkivaltaa

ja hairiokayttaytymista vahentavasti. Asukkaiden osallistaminen oman ympa-
ristdnsa muovaamiseen voi vaikuttaa positiivisesti oman asuntoalueen yhteisol-
lisyyden kokemiseen.

(KM-2)-korttelialueen eteldosassa rakennusalan rajausta on muutettu siten,
ettd suunnittelussa on mahdollisia vaihtoehtoiset ratkaisut piha-alueen rajaami-
sessa ja huoltoliikenteen reitityksessa pysakointialueella.

e Vehreyttd alueelle on edellytetty pihan viherpihan ja puustoalueiden seka
alueen lounaisosaan sijoittuvan hulevesien viivytysalueen istutuksilla.

1.9 Naantalin ymparistopaallikko:

Naantalin kaupungin ymparisténsuojelun lausunto kaavaehdotuksesta:
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Luo-4-alueen rajaus on osin epaselva ohjeellisen pysakoimispaikan kohdalla. Kaa- (luo-4)-alueen rajausta kaavakartalla on tarkistettu siten, etta eri tarkoitusta ra-

vamaarayksesta ei kdy ilmi, kuka hyvaksyy erillisen hoitosuunnitelman uhanalaisen | jaavien viivojen paallekkdin asettuminen on valtetty.

hyonteislajin elinolosuhteiden varmistamiseksi luo-alueella. Kaavoituksessa ei ole osaamista erillisen hydnteislajin elinolosuhteiden varmis-
tamiseksi.

16 | 18



RAUTAKADUN ASEMAKAAVAMUUTOS
MRL 65 &:n sekda MRA 27 §&:n julkinen nahtavilldolo 3.4.- 2.5.2024
Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin

15.5.2024

2.1
Muistutus 1

LIIKENNEJARJESTELYT JA TURVALLISUUS

Asemakaavassa tulee painottaa entista vahvemmin todelliset liikkennemaarat vuo-
rokauden ympari koko Karvetti-Tammiston alueella. Ruonan yhdystien ja Armon-
laaksontien ruuhkaongelmat ovat jo pitkdaan aiheuttaneet liikenteen massiivista
kasvua koko edelld mainitulla alueella. Tammistontie-Terdskatu-Rautakatu, samoin
Karvetinkatu-Terdskatu-Tammistontie ovat vilkastuneet liiaksi ollakseen lapsiper-
heiden asuttaman alueen keskeisia kulkuvaylia. Lisdpainetta tuo TA-yhtion
rakenteilla olevat 34 uutta asuntoa Tammistoon seka jatkuva autoliikenne Karvetin
koululle ja jalkapallokentalle ympari vuoden ja aamusta iltaan. Lahelta piti -tilan-
teita tapahtuu paivittain.

Alueella on 40 km/h nopeusrajoitus, jota harva noudattaa. Useista pyynndista huo-
limatta emme ole saaneet kuin yhden korotetun suojatien (Teraskatu) hidasta-
maan vaarallisia nopeuksia. Selityksena kaupungin nihkeydelle korotuksien suh-
teen on aina ollut alueen raskas lilkkenne. Himmastyttaa, ettd Rautakadulle sellai-
sen voisikin nyt asemakaavaehdotuksen perusteella tehda. Se tarkoittaa silloin sit3,
etta raskas liikkenne ohjataan lapsiperheiden asuinalueen lapi. N&in ei voi olla.

Me Karvetti-Tammiston asukkaat olemme jadneet mottiin vilkkaasti lilkkenndityjen
teiden vdliin ja se aiheuttaa terveyshaittoja seka asuinympariston viihtyvyyden
heikkenemista. Tallipuisto oli tasapainottava ja hengittdva metsasaareke, jolla oli
suuri merkitys, jota kaupungin paattajat eivat halunneet ymmartda. Nyt asuinalu-
eelle tulee liikenteen melua ja saasteita kolmesta suunnasta; Aurinkotie, Ruonan
yhdystie ja Armonlaaksontie, unohtamatta asuinalueen “omia” katuja Karvetin-
katu, Terdskatu ja Rautakatu. Liikenteen lisdantyva melusaaste tulee ratkaista,
jotta asuminen on edelleen mahdollista Karvetissa.

Kaikki liikenne tulevalle liiketontille on ohjattava suoraan Ruonan yhdystielt3, ei
Rautakadun puolelta. Automaattinen nopeusvalvonta on ehdoton koko alueelle,

Liikennejarjestelyt ja turvallisuus

Merkittava lilkkenne kaupan alueelle ohjautuu alueellisten kokoojakatujen
kautta. Paikallisista kokoojakaduista vain Rautakadun lansiosan liikenne
muuttuu, muiden kokoojakatujen jaddessa asuntoalueen sisdisen liikenteen
kayttoon.

Rautakadulle ei ole suunniteltu kaavatyon yhteydessa korotettua suojatiets,
vaan suojatiesaareke Karvetin keskustaan vieville reitille. Rautakadulla on
edelleen raskasta liikennetta.

Korotettu suojatie on sen sijaan suunniteltu Ruonan yhdystien katualueelle
eritasoliittyman rakentamisen toteuduttua jk-pp-reitille suuntaisliittyman
kohdalle.

Suojatiet tarkentuvat katusuunnitelmavaiheessa.

Luonto ja ymparisto

Uudet rakennettavat alueet sijoittuvat pdaasiassa jo rakennetuille teollisuus-
alueille. Tonteilla edellytetaan sailyttdmaan puustoa erityisesti suojelualu-
eilla. Kaavassa edellytetddn istuttamaan alueelle puita suojaviheralueelle ja
liilketonteille jasentamaan pysakointialueita. Puilla, katettavilla kulkureiteilla
ja sddsuojakatoksilla on myds paahteisuudessa viilentava merkitys. Kaavarat-
kaisu parantaa rakennettujen alueiden tilannetta.

Kaavassa on tarkoitus muodostaa liiketonttien alueelle yhteinen viherpiha,
joka muodostaa yhteisen oleskelu- ja jalankulkuvydhykkeen alueen keskelle.
llkivaltaa ja roskaamista on mahdollista vahentda muodostamalla uudesta
ymparistosta viihtyisa ja asukkaiden arvostama alue.
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jotta lilkennekayttaytyminen saadaan pidettya kurissa. Talla hetkelld nopeudet

ovat 40-100 km/h 40-nopeusrajoitusalueilla. Kevyen liikenteen vaylid kaytetdan
moottoriajoneuvoilla ajamiseen, jos kiireinen kuljettaja kokee sallittua nopeutta
ajavan hidasteeksi.

KEVYENLIIKENTEEN VAYLAT

Asemakaavaehdotuksessa pyoratiet on suunniteltu molemmin puolin Rautakatua.
Tama tarkoittaa kaytannossa sitd, ettd alueen vahaiset puut ja viheralueet katoa-
vat kokonaan. Suojateita tulee jatkossakin olla Rautakadulla nuo kaksi jo olemassa
olevaa.

LUONTO JA YMPARISTO

Luontoarvoselvitykset on tehty, mutta haluan huomauttaa, etta kaikkea luontoa
tulee suojella varsinkin kun elamme luontokadon ja ilmastonmuutoksen keskella.
Ruonan yhdystien ja Lidlin seka nyt kyseessa olevan tontin valissad kasvaa isoja van-
hoja puita, jotka tulisi ehdottomasti sdilyttaa, silld ne ovat ainoat varjopaikan luo-
jat. Laajat asfaltoidut alueet, mukaan lukien tiet ja kadut seka suunniteltu jalkapal-
lokentan pysdkointialueen asfaltointi, muodostavat huomattavan suuren lam-
posaarekkeen, joka on jo itsessdan terveysriski. Sdan dari-ilmiot lisdantyvat ja se
tulee ottaa huomioon jo suunnittelussa eika siten, ettd saamme vasta vuosikym-
menien kuluttua jonkinlaista suojaa uudesta viherrakentamisesta.
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Mielipide / lausunto

Kaavoittajan vastine ja palautteen huomioiminen kaavassa

1.1
Varsinais-Suomen ELY-keskus:

Viite: Lausuntopyyntd 27.11.2023, 4.12.2023
Lausunto kaavan valmisteluaineistosta, Rautakadun asemakaavan muutosluon-
nos, Ak-380, Naantali

Naantalin kaupunki on pyytanyt Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen lausuntoa ylld mainitusta kaavaluonnoksesta.
Kaavaluonnos on paivatty 10.1.2023. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
on pidetty 19.9.2023.

Kaavaselostuksen mukaan asemakaavamuutoksen tavoitteena on
muuttaa asemakaavaa Ruonan yhdystien itdpuolella Rautakadun varrella
sijaitsevan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen osalta siten,
etta alueelle on mahdollista osoittaa liikerakentamista. Tavoitteena on
my6s muodostaa viihtyisa asiointi- ja liikkkumisymparisto.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto

Vaikutusten arviointi ja kaavaratkaisu

Alue on Naantaliin saavuttaessa nakyvalla sijainnilla. Kaavan tavoitteissa
mainittu viihtyisa asiointiymparisté on hyva ja tavoiteltava periaate ja
kaavamaarayksissa onkin hyvin ohjattu rakentamista siihen suuntaan.
Kaavaluonnos on alueella voimassa olevan yleiskaavan vastainen ja
poikkeaminen yleiskaavasta on syyta selkeasti perustella
kaavaselostuksessa.

Kaavaselostuksen liitteena olevassa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa ei ole mainittu arvioitavan kaavahankkeen

a. Vaikutusten arviointi ja kaavaratkaisu
Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset:

Kaavamuutoksen ilmastovaikutuksien tarkastelu sisaltyy kaavaehdotus-
vaiheen selostukseen vaikutusten arviointia kasittelevaan kohtaan 5.4.
Kaavamuutoksen kaupallisia vaikutuksia on arvioitu seuraavien aiheiden
kautta:

- Suunnitellulla maankaytolla ei saa olla merkittavia haitallisia vaikutuk-
sia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen.
Arvioitaessa suunnitteluratkaisun vaikutuksia keskustan kaupallisiin pal-
veluihin otetaan huomioon muun muassa kaupan laatu.

- Kaavassa osoitettavien kaupan alueiden on mahdollisuuksien mukaan
oltava saavutettavissa joukkoliikenteella ja kevyella liikenteella. Ta-
voitteena on, ettd paljon likkennettd aiheuttavat vahittaiskaupan toimin-
not sijoittuisivat niin, etta niihin on mahdollista paasta henkiléauton
ohella myos joukkoliikenteella ja kevyella liikenteella.

- Suunnitellun maankdyton on edistettdva sellaisen kaupan palveluver-
kon kehitystd, jossa asiointimatkojen pituudet ovat kohtuullisia ja lii-
kenteen haitat mahdollisimman vahaisia. Liikenteellisten vaikutusten
arvioinnissa korostuvat palvelujen etdisyys asutuksesta, mahdollisuus
kayttaa eri lilkkkumismuotoja ja muut seikat, jotka vaikuttavat liikenteen
maaraan kuten kaupan laatu ja siitd aiheutuva asiointitiheys.

b. Luonnonsuojelu

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset:
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ilmastovaikutuksia, mika on tarpeen lisata arvioitaviin vaikutuksiin.
IImastovaikutuksia olisi hyva arvioida jo kaavatyon alkuvaiheessa, jotta
arvioinnin perusteella voidaan muokata kaavaratkaisua viela
ilmastokestavampadan suuntaan. Naantalin kaupunki Hinku-verkoston
kuntana on sitoutunut tavoittelemaan 80 % ilmastopaastdjen vahennysta
vuoden 2007 tasosta vuoteen 2030 mennessa. lImastotavoitteiden
saavuttamiseksi on jokaisessa kaavassa tarpeen tutkia ratkaisut paastojen
minimoimiseksi.

Luonnonsuojelu

Asemakaavan muutos koskee jo rakennettua aluetta ja siihen nahden
alueen luontoarvot on luontoselvityksessa selvitetty riittavasti.
Luontoselvityksen tulokset on myos pyritty huomioimaan asemakaavan
muutoksessa. Nyt hakamaakumpare on merkitty
asemakaavamuutoksessa sl-alueeksi. Kohteen ominaispiirteiden takia
merkinnaksi sopisi paremmin luo-alue. Luo-alueen maarayksina voisi olla
esim. "Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, joka
tulee sailyttaa luonnontilaisena. Aluetta voidaan kuitenkin hoitaa erillisen
suunnitelman mukaisesti. Hoidossa tulee huomioida alueen
ominaispiirteet.”

Hulevedet
Hulevesiselvitys on tehty huolella ja siina esitetyt suositukset hyvia.

Hulevesien saattaminen radan viereen on ainoa poistumisreitti ja sen riskit

ovat teknisesti ratkaistavissa. Kaavamaarayksissa on tarpeen ohjata
hulevesien kasittelya ja maarayksia onkin siltd osin hyva taydentaa
maininnalla "Hulevesia tulee viivyttaa kiinteistollda 1 m3/100 m2
|apdisematonta pinta-alaa kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 6—

24 tunnin kuluessa tayttymisestdan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto

hulevesijarjestelmaan. ".

Luontoselvityksessa huomioidun hakamaakumpareen merkinta K-kort-
telialueella ja EV-3-alueella on muutettu merkinnaksi luo-alue. Maarays:
Luonnonmonimuotoisuuden kannalta erityisen tdrked alue, joka tulee
sdilyttdd luonnontilaisena. Aluetta voidaan kuitenkin hoitaa erillisen
suunnitelman mukaisesti. Hoidossa tulee huomioida alueen ominaispiir-
teet.

Hulevedet
Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset:

Kaavaehdotuksen liitteena olevan hulevesiselvityksen alue on varsi-
naista kaava-aluetta huomattavasti laajempi kasittden myos Turun ke-
hatien suunnittelualueen vaikutuksia ymparistoon.

Kaavamuutosaluetta on laajennettu kasittdmaan myos viereisen 14-1-14
Tata Steelin tontin lounaisinta osaa siten, ettd osa kyseista aluetta muo-
dostetaan suojaviheralueeksi EV, jolle sijoittuu viivytysallas hulevesille.
Osa lounaisnurkasta liitetdaan liikerakennuksen tonttiin. Huoltoajo EV-
alueelle jarjestetaan liiketontin kautta.

Hulevesien kasittelya ohjaavaa maaraysta on tdydennetty maininnalla:
Hulevesid tulee viivyttdd kiinteistélld 1 m3 / 100 m2 ldpdisemdtontd
pinta-alaa kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 6-24 tunnin kulu-
essa tdyttymisestddn ja niissé tulee olla suunniteltu ylivuoto hulevesijir-
jestelmddin.

Pilaantuneet maat
Kaava-alueella on epadily pilaantuneista maista tontin 14 lounaisosassa,

josta on poistettu teollisuustontin pistoraiteen ratakiskot. Samalta alu-
eelta on poistettu kaasusailiot.
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Pilaantuneet maat

Kaava-alueella toimii nykyisin Aurinkotien Auto Oy, autohuolto ja -
korjaamo, jota ei ole merkitty maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI).
Tarkempia tietoja mahdollisesta maaperan pilaantumisesta ei ole.
Kuitenkin huomioiden toiminnan laatu, on autokorjaamotoiminnasta
mahdollisesti perdisin olevat haitta-ainepitoiset maa-ainekset huomioitava
rakentamistéiden yhteydessa. Mikali rakentamis-/kaivutéiden yhteydessa
havaitaan haitta-ainepitoisia maa-aineksia, tulee olla viipymatta
yhteydessa Naantalin kaupungin ymparistonsuojeluviranomaiseen tai
Varsinais-Suomen ELY-keskukseen tarkempien ohjeiden saamiseksi
haitta-ainepitoisten maa-ainesten kasittelya varten.

Viéhittdiskauppa

Manner-Naantalin yleiskaavassa Rautakadun eteldpuolisen korttelin
lansiosassa on kaupallisten palvelujen alue (KM), jossa kaupan ala on
enintadn 6000 k-m2. Muu osa suunnittelualueesta on yleiskaavassa
teollisuusaluetta (TY). Yleiskaavassa on osoitettu kaupan sijoittuminen
seka osin kaupallisten palveluiden selvitysalueita, jotka on tarkoitettu
asemakaavoituksessa ratkaistaviksi. Kaavan suunnittelualue sijoittuu
yleiskaavan selvitysalueen viereen.

Maakuntakaavan mukaan seudullisesti merkittavan kaupan suuryksikén
alaraja alueella on 6.000 k-m2. Maakuntakaavamaardyksen mukaan
alaraja on voimassa, ellei selvityksin muuta osoiteta.

Kaavahankkeen vaikutusten arviointia on kaupan ja lilkenteen osalta kayty
|api kaavaselostuksen liitteissa olevissa selvityksissa. Asemakaavoitusta
varten on laadittu Kehatien ympariston kaupallinen selvitys 2023.
Selvityksen mukaan asemakaavamuutoksen mukainen hanke on
vaikutuksiltaan paikallinen. Selvityksen johtopaatdksen mukaan
paivittdistavarakaupan lisadmisella olisi vaikutuksia myos keskustan
kaupan myyntiin.

My®ds tontilla 6 on mahdollisten rakennustéiden yhteydessa huomioi-
tava autokorjaamotoiminnan jaljet. Kaavatydssa on tontin 6 aiempi toi-
minta kayty lapi kaupungin ymparistopaallikon kanssa.
Kaavaehdotukseen lisataan kaavamaarays: Mikdli rakentamis-/ kaivutéi-
den yhteydessd havaitaan haitta-ainepitoisia maa-aineksia, tulee olla
viipymdttd yhteydessd Naantalin kaupungin ympdristénsuojeluviran-
omaiseen tai Varsinais-Suomen ELY-keskukseen tarkempien ohjeiden
saamiseksi haitta-ainepitoisten maa-ainesten kdsittelyd varten.

Vahittaiskauppa
Kaupan alueet

Manner-Naantalin osayleiskaavassa kaupallisten palvelujen aluetta
on osoitettu Ruonan yhdystien varteen (KM)- ja (KM-1)-merkin-
noilla seka kaupallisten palvelujen ja tyopaikkojen selvitysaluetta
(KM/ TP) ja (KM-tv/TP) E18 ja radan véliselle alueelle.

Keskustan ulkopuolisilla kaupan alueilla vahittdiskaupan enimmais-
mitoitus on maakuntakaavan mukaisesti 6 000 k-m2.

KM — merkinta sallii my6s vahittaistavarakaupan suuryksikon, jolle
on yleiskaavassa haluttu osoittaa vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja.
Alueella liikenteellisten vaikutusten arviointia ei yleiskaavan teon
yhteydessa viela pystytty lopullisesti arvioimaan.

Manner-Naantalin osayleiskaavassa Rautakadun eteldpuolisen
korttelin lansiosassa on osoitettu kaupallisten palvelujen alue (KM),
jossa kaupan ala on enintdan 6000 k-m2. (KM)- alueelle saa sijoit-
taa merkitykseltdaan paikallisen vahittaistavarakaupan suuryksikon.
Maarays sallii paivittaistavaran / elintarvikkeiden myynnin ja eri-
koiskaupan myymaldiden rakentamisen yhteensa enintdan 6000
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Vaikutusarvioinnin johtopaatokset on syyta kirjata kaavaselostukseen.
Mahdolliset kielteiset vaikutukset keskustan kaupan palveluihin ja kaupan
palveluverkostoon tulee huomioida. Liikerakentamisen liikenteellisia
vaikutuksia on kasitelty lausunnossa jaljempana. Asemakaavaan on hyva
harkita vield kaupan laatua koskevien maaraysten antamista vaikutusten
huomioimiseksi ja riittdavien perustelujen varmistamiseksi.

Liikenne

Asemakaavan muutosluonnoksessa on mahdollistettu KM-tontille uusi
liittyma Ruonan yhdystieltd, joka on kaavaa varten laaditun
lilkenneselvityksen mukaan tarkoitus toteuttaa suuntaisliittymana, mikali
kaavamuutoksessa esitetty maankaytto toteutuu ennen Ruonan
eritasoliittymaa ja siihen liittyvia toimenpiteitd Ruonan yhdystielle.
Kaavaluonnoksessa ei ole selvitetty sitd, miten tilapaisen suuntaisliittyman
toteuttaminen vaikuttaisi edelld mainittujen liikennejarjestelyjen
toteuttamiseen ja rakentamisen aikaisiin jarjestelyihin. Erityisesti
kaupungin tulee kuitenkin varmistua siitd, ettei maankayton toteutumisesta
ja esitetysta uudesta suuntaisliittymasta aiheutuisi ruuhkautumista radan
tasoliittyman kohdalle eika kehatien liittymaan.

Kaavaluonnoksessa korttelialueelle esitetyt kulku- ja pihajarjestelyt eivat
nayta tukevan suunnitelmaa suuntaisliittymasta, koska KM-tontin
eteldpuolelta ei ole osoitettu ajoyhteyttd pohjoispuolelle, jota kautta
lilkenteen tulisi tontilta poistua Rautakadulle - my6s tontin eteldpuolelta.
Erityisend huolenaiheena on kuitenkin kaavaratkaisun vaikutus pyoralla ja
kavellen kulkevien turvallisuuteen. Pysyvana ratkaisuna suuntaisliittyma
Ruonan yhdystielle aiheuttaisi merkittavan riskin kadun varren jkpp-vaylaa
Kehatien suunnasta pyoraileville, kuten liikenneselvityksessdkin on todettu.
Lisdksi Rautakadun suuntaisesti ei ole osoitettu liittymakieltoa, jolla
ajoneuvoliittymia voisi jasennella turvallisemmaksi Rautakadun varren
jkpp-vaylalla kulkeville.

Kuten liikenneselvityksessa on todettu, kaavaluonnoksessa esitetty

kerrosneliometrin verran. Muu osa kaava-alueesta on osayleiskaa-
van mukaan teollisuusaluetta (TY). Osayleiskaavassa on osoitettu
kaupan sijoittumisen lisdksi kaupallisten palveluiden selvitysalueita,
jotka on tarkoitettu asemakaavoituksessa ratkaistavaksi. Kaavoitet-
tava alue sijoittuu yleiskaavan selvitysalueen viereen.

Kehatien ympariston kaupallinen selvitys

Kaavatydssa on kdytdssa Kehatien ympariston kaupallinen selvitys
(Ramboll Oy 6.2.2023). Selvityksen avulla kaavatyossa on tutkittu
yleiskaavan sisaltovaatimuksia ja maakuntakaavassa osoitetun va-
hittdiskaupan suuryksikon alarajan ylittamisen edellytykset ja suun-
nittelualueen toimintaympariston muutoksen vaikutukset Naantalin
kaupan palveluverkkoon.

Maakuntakaavan mukaan seudullisesti merkittavan kaupan suuryk-
sikdn alaraja alueella on 6000 k-m2. Maakuntakaavan maarayksen
mukaan alaraja on voimassa, ellei selvityksin muuta osoiteta. Vaiku-
tusten arvioinnin nakokulmasta Ruonan yhdystien ymparistdon si-
joittuvalla hankkeella ei kaupallisessa selvityksessa nahda olevan
merkittavia negatiivisia vaikutuksia ja hankkeen merkitys on paikal-
linen.

Kaupallisessa selvityksessa vaikutuksia on tutkittu palveluverkon
kokonaisuuteen seka tarkasteltu erikseen vaikutuksia keskustan
kaupalliseen mitoitukseen ja kaupalliseen kokonaisuuteen seka li-
saksi on tarkasteltu Vanton alueen tulevaa toimintaymparistoa.
Vanton alueen on todettu palvelevan parhaiten tyopaikka-ja toimi-
tila-alueena.

Kaupallisessa selvityksessa erityistd huomiota kiinnitetadn Kehatien
ja Ruonan yhdystien eritasoliittyméan toteutumisesta aiheutuvan
toimintaympariston muuttumiseen.
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maankayton kehittaminen lisdisi liikenteen maaraa huomattavasti ja

vaikuttaisi liikkenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen. Oikeampi johtopaatos Ruonan yhdystien ymparistoon muodostuvan kaupallisen profiilin
selvityksessa todettuun on se, ettd kaavaluonnoksessa esitetty on selvityksessa edellytetty olevan selkeasti asukkaiden arkeen liit-
maankayton kehittdminen on syyta vaiheistaa kaavassa mahdollistumaan tyvaa. Alueelle ei saa syntya merkittavissa maarin keskustan kanssa
vasta edelld mainittujen liikennejarjestelyjen toteuduttua. kilpailevaa toimintaa, esim. keskustahakuisen erikoiskaupan tai
kaupallisten palveluiden osalta. Ruonan yhdystien vartta kehitetdaan
Lausunto on laadittu yhteistydssa luonnonsuojelu- ja vesiyksikdiden seka arjen asiointivyohykkeend, jossa sijaitsee erityisesti paivittdistavara-
Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualueen kanssa. kaupan toimintoja seka taydentdvaa erikoistavarakaupan tarjontaa.

Paivittdistavarakaupan osalta selvityksen mukaan suositeltava mi-
toitus yksittdisten myymaldiden osalta on supermarket-kokoluo-
kassa (kerrosala maksimissaan noin 3500 k-m2).

Alueen kehittdmisessa on huomioitava vaiheistus suhteessa liiken-
nejdrjestelyihin seka riittavat tilavaraukset logistiikalle ja liiken-
neyhteyksille.

Nykytilanteessa naantalilaisten ostovoima virtaa voimakkaasti naa-
purikuntiin, minka vuoksi kaupungissa tarvitaan lisda kaupan tarjon-
taa niin paivittais- kuin erikoistavarakaupassakin.

Saavutettavuus

Hanke sijoittuu erinomaisesti saavutettavalle alueelle ja palvelee
Naantalin asukkaita seka ohikulkuliikennetta. Alueesta kahden kilo-
metrin sateell3 sijoittuu noin 8000-9400 asukasta ja ohikulkulii-
kenne kasittaa naantalilaisten lisdksi noin 5000 saariston loma-
asunnon taloutta.

Ruonan yhdystien yhdyskuntarakenteellinen sijainti seka E 18:n ja
liitttyméaalueen kehittyminen mahdollistavat alueen kaupallisen ke-
hittamisen kestavalla tavalla. Asiakkaiden ja kaupan ndkokulmasta
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lahekkain sijaitsevat palvelut synnyttavat kiinnostavan ja arkea su-
juvoittavan kokonaisuuden ja yksikoiden valilla tapahtuva liikkumi-
nen on helppoa. Kaupallisen selvityksen mukaan Ruonan yhdystien
varsi muodostaa selkedsti parhaimman arjen asiointialueen, johon
kaupan kehittaminen tulisi keskustan ohella kohdentaa.

f. Liikenne
Turun kehatien ja Ruonan yhdystien eritasoliittyman toteutuminen

Kaavatyon kdynnistymisvaiheessa on teetetty Ruonan yhdystien liiken-
neselvitys, jossa on tutkittu kaavatyon tavoitteita tukevia liikennejarjes-
telyja seka liikenteen turvallisuutta ja sujuvuutta alueella (AFRY
14.9.2023).

Kaava-alueen liikenneratkaisut liittyvat oleellisesti Turun Kehatien ja
Ruonan eritasoliittyman rakentamisen etenemiseen. Kehatien lantisen
osuuden tiesuunnitelma on valmistunut 2023, mutta ei viela ole lainvoi-
mainen eikd hankkeen rakentamisajankohta ole viela tiedossa. Tasta
syysta on kaavan valmistelussa selvitetty asiakasliikenteelle suoran
suuntaisliittyman mahdollistamista Ruonan yhdystien katualueelta uu-
delle liiketontille sisddnajoa varten.

Muilta osin ajoneuvoliikenne alueelle ohjataan Ruonan yhdystien ja
Rautakadun uuden kiertoliittyman ja Rautakadun kautta. Huoltoliikenne
kortteliin tapahtuu edelleen vain Rautakadun kautta. Asiakasliittymat on
erotettu huoltoliikenteen liittymista.

Suuntaisliittyma Ruonan yhdystieltd kaupan alueelle on suunniteltu si-
ten, etta ratkaisun on mahdollista toimia sekd nykytilanteessa etta ta-
voitetilanteessa, jossa Kehatien eritasoliittyma on toteutettu.
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Liikenneselvityksen mukaan suuntaisliittymalle ei valttamatta ole kui-
tenkaan tarvetta enaa tilanteessa, jossa kehatien eritasoliittyma on to-
teutettu, vaan talldin likkenne sujuu hyvin myos Rautakadun kiertoliitty-
man kautta.

Maankayton kehittaminen lisaa liikkennemaaria Ruonan yhdystiella var-
sinkin Rautakadun ja Kehatien valilla vaikuttaen liikenteen toimivuuteen
ja turvallisuuteen. Jo nykyisin kehatien liittyman palvelutaso on heikko
Ruonan yhdystien suuntaan ja tilanne heikkenee entisestdaan, mikali
maankdaytto toteutuu ennen eritasoliittyman toteutumista. Talloin suju-
vuusongelmia on havaittavissa Kehatien liittymasta lahes Rautakadun
kiertoliittymaan saakka.

Rautatien tasoristeys asettaa suuntaisliittyman sijainnille reunaehtoja
nykytilanteessa. Suuntaisliittyman etdisyys lahimpaan kiskoon on oltava
vahintdaan 50 metria. Liikenneselvityksessa sen on arvioitu olevan mah-
dollista sijoittua 120 m etaisyydelle radasta.

Ruonan eritasoliittyman yhteydessa tehtava Ruonan yhdystien linjauk-
sen ja tasauksen muutos asettaa lisdksi reunaehtoja liittyman sijainnille.
Liittyman kohdalla tien pituuskaltevuus ei saa olla liian suuri, se voi olla
haitaksi liikenneturvallisuudelle ajoneuvojen jarrutusmatkojen pidenty-
misen ja toisaalta liikkeellelahddn hidastumisen vuoksi. Nykytilanteessa
Ruonan yhdystien tasaus ei aiheuta liittyman sijainnille reunaehtoja.
Rakentamisen aikainen liikenneratkaisu toimii Ruonan yhdystien ja Rau-
takadun kiertoliittyman kautta Rautakadulta.

Naantalin ajankohtaisista tiehankkeista pidettiin palaveri ELY:n kanssa
8.2.2024. Kehétien ja Ruonan yhdystien liittym&an ennen eritasoliitty-
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man toteutumista haettiin myos parannuksia valiaikaisille liikenneratkai-
suille. Kaupunki on esittanyt nykytilaan 50 km/t -alueen laajentamista ja
valvontakameran asentamista liittymaan.

Korttelin sisdinen ajoyhteys

Uuden liikerakennuksen lansipuolelle tontin lansirajalle on kaavassa
merkitty korttelin sisdinen (ajo)-merkinta Korttelin sisdinen ajoyhteys.
Yhteys alkaa Ruonan yhdystielta jatkuen Rautakadulle muodostaen pois-
tumisreitin Rautakadulle. Ajoyhteydeltd on mahdollisuus ottaa yhteys
myos Lidl:n tontille.

Rautakadun puoleiselle korttelialueen rajalle on kaavaehdotuksessa
merkitty liittymakieltomerkinta jasentdamaan jk-pp-vaylalla liikkumista.

Jalankulku- ja polkupyoréliikenne

Kehatien toteuttamisen jalkeen Ruonan yhdystien itdapuolelle katualu-
eelle toteutetaan uusi jalankulku- ja pyoravayla, joka mahdollistaa liitty-
misen uudelle liiketontille ja mahdollisesti Lidlin tontille.

Turun kehatien tiesuunnitelman toteutuessa Ruonan yhdystien linjaus ja
tasaus tulevat muuttumaan nykyisesta. Tien korkein kohta tulee sijaitse-
maan n. 8 metriad nykyista maastoa korkeammalla ja yhdistetylle jalka-
kaytava- ja pyoratielle muodostuu 5 % pituuskaltevuus kehatien suun-
nasta tultaessa. Tama voi aiheuttaa turvallisuusriskeja varsinkin pyoralii-
kenteelle. Kaavaehdotuksessa on jalankulku- ja pyoraliikenteen sisdan-
tulot korttelialueelle hajautettu kahteen eri paikkaan liikenneturvalli-
suuden parantamiseksi. Toinen sisddntulo kohdistuisi Lidlin tontin koh-
dalle, mikali katupiirustusten laatimisen yhteydessa korkeusasemien to-
detaan sen mahdollistavan. Toinen sisdantulo on idempana pikaruokara-
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vintolan ja uuden liikerakennuksen valiselld alueella, uuden liikeraken-
nuksen lansipuolella. Tahan sijoittuu korttelin sisdinen jalankulkualue,
josta reitti jatkuu edelleen Rautakadun yli Karvetin keskustaan. Rauta-
kadun molemmin puolin rakennetaan jalankulku- ja pyorailyosuudet.
Rautakadun ylittavaa suojatieta ei rakenneta korotettuna, silld alueella
on edelleen raskasta lilkkennettd. Ruonan yhdystien katualueella suun-
taisliittyman kohdalla on korotettu suojatie.

Jalankulku- ja pyoraliikenne kaupan suuryksikolle ennen kehatien to-
teuttamista kulkee Rautakadun kiertoliittyman kautta, johon rakenne-
taan jalankulku- ja pyoratie jatkuen Rautakadun molemmin puolin.

Joukkoliikenne

Aurinkotien joukkoliikennekdytava on talla hetkella tarkein Naantalin
joukkoliikennereiteista. Kuitenkin kehéatien ja Ruonan yhdystien erita-
soliittyman kehittyminen voi tuoda uusia reittivaihtoehtoja joukkoliiken-
teelle.

Ruonan yhdystien varteen on esitetty linja-autopyséakkiparia kiertoliitty-
man yhteyteen kehatien toteuttamisen jalkeisessa tavoitetilanteessa.
Rautakadun puoleinen pysakki Kehatielta tultaessa on Lidl:n sisdankayn-
nin kohdalla ja lantinen pysakki [ahestyttdessa kiertoliittymaa Aurinko-
tien suunnasta Kehatien suuntaan.

1.2
Varsinais-Suomen liitto:

Varsinais-Suomen liitto ei anna seuraavista lausuntopyynnoista lausuntoa,koska
liitolla ei ole niistd huomautettavaa eivatka ne ole ristiriidassa Varsinais-Suomen
maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa:

Merkitaan tiedoksi
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Naantalin kaupunki: Rautakadun asemakaava (650/27.11.2023)

1.3
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo:

Lausunto Rautakadun asemakaavamuutoksesta, Naantali

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo/kulttuuriperintdyksikkd/tutkijat
Sara Tamsaari ja Jere Leppdnen:

Naantalin kaupungin tekninen lautakunta on pyytanyt Varsinais-Suomen alueelli-
sen vastuumuseon lausuntoa otsikon asemakaavaluonnoksesta.

Kaavaselostuksessa todetaan asemakaavatyon tavoitteena olevan Ruonan
yhdystien ymparistossa paivittdistavarakaupan lisdédamisen mahdollistaminen
seka palvelujen monipuolistaminen ja kehittiminen edelleen. Alue sijaitsee E
18:n tulevan eritasoliittyman tuntumassa. Alueella on Lidlin rakennus (2008),
Aurinkotien auton rakennus (1983) sekd useassa vaiheessa vuosina 1977,
1983 ja 1987 valmistuneet Fintermoksen ja Transmarinin rakennukset.

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiin-
teitd muinaisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintda. Noin 100
metria alueesta luoteeseen sijaitsee muinaisjdannoskohde Ruonantie 1 (mui-
naisjadannosrekisterin tunnus 1000044327), rautakautinen asuinpaikka.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa lausuntonaan seuraavan.
Suunnittelussa on kiinnitetty huomiota keskeiselle sisdantulovaylalle nakyvan

kokonaisuuden kaupunkikuvallisiin vaikutuksiin. Kaavamerkinndin ja -maara-
yksin on pyritty ohjaamaan alueen toteutusta siten, ettd lopputuloksena olisi

Merkitaan tiedoksi
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laadukasta kaupunkiymparistod. Alueellinen vastuumuseo pitda tavoitetta terve-
tulleena. Kaavamaaraysten mukaan kiinteistolle tulee toteuttaa aktiivisesti
aurinkoenergiaa hyodyntava tai muuten innovatiivinen energiajarjestelma.

Alue soveltuu vastuumuseon nakdkulmasta hyvin esimerkiksi aurinkoenergian
hyddyntamiseen.

Suunnittelualue on suurelta osin aikaisemmissa rakennus- ja maarakennus-

toissa muokattua, eikd alueella ole oletettavasti voinut sailya arkeologista kulttuu-
riperintdd. Nain ollen suunnittelualueella ei ole tarvetta tehda arkeologista
selvitysta.

Alueellisella vastuumuseolla ei ole toimialaltaan muuta huomautettavaa kaava-
luonnoksesta.

14

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos:
Lausuntopyynt6 27.11.2023

Rautakadun asemakaavamuutoksen luonnos

Varsinais- Suomen aluepelastuslaitoksen pelastusviranomainen on tutustunut toi-
mitettuihin asiapapereihin (kaavaselostus ja -luonnos, jotka on paivatty
10.11.2023).

Varsinais- Suomen aluepelastuslaitoksen pelastusviranomainen toteaa
lausunnossaan:

Pelastustoiminta tulee olla mahdollista kaava- alueella

V-S pelastuslaitoksen kaluston mitoitus on esitetty toimintaohjeessa
22.4.2021, pelastustiet (http:i/www.vspelastus.fillomakkeet).
Kaavoituksen pohjalta suoritettavassa kunnallistekniikan suunnittelussa ja

Merkitaan tiedoksi
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toteutuksessa on huomioitava pelastuslain edellyttamat sammutusvesitarpeet.
Sammutusvesitarpeesta on laadittu sammutusvesisuunnitelma yhteisty6ssa alueen
kuntien ja vesihuoltolaitosten kanssa.

Lausunnossa sovelletut lait ja sédddkset:
Pelastuslaki 37912011

1.5
Turku Energia Merkitaan tiedoksi

Rautakadulla kulkee kaukoldammon runkolinja. Kaava-alueen olemassa olevat koh-
teet on myos liitettyind olemassa olevaan verkostoon

1.6
Suomen Erillisverkot Oy Merkitaan tiedoksi

Viitaten lausuntopyyntéénne 27.11.2023 koskien Rautakadun asemakaavamuu-
tosta Naantalissa. Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkko-
operaattoripalvelut liiketoimintaan.

1.7

DNA Oyj:
Merkitdan tiedoksi
KAAVALAUSUNTO

DNA Oyj (DNA) on tutkinut osaltaan Naantalin Rautakadun asemakaavan muutos-
ehdotusta koskevan valmisteluaineiston ja toteamme seuraavaa:

DNA Oyj:lla ei ole huomauttamista ko. asemakaavaluonnoksen sisaltoon.
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Alueella on nykyisin DNA:n omistamia telekaapeleita, joiden sijainti tulisi huo-
moida varsinkin kaava-aluetta rakennettaessa. (Liite 1)

Jos kaava-alueella olevien DNA:n omistamien telekaapelien sijaintia ei voida sailyt-
taa, tulee niille osoittaa uusi korvaava reitti.

Tarvittaessa toimitamme reittitiedot kaapeleista.

1.8
Elisa Oyj

Kommentoin teleoperaattori Elisan puolesta olevia kaapeleita tuolla alueella.

Eli mahdollisiin tuleviin liikenneympyra ja kehatie tiemuutoksiin Elisalla on muu-
tama kaapeli nailla kohdilla, jotka suurella todennakdisyydella vaativat kaapelisiir-
toja.

Lisdksi uuteen Ruonantien liittymaan, sekd Ruonantie-Kehatie vililla ja asemakaa-
vamuutoksia koskevissa tdissa Elisa on luultavasti mukana uusien teleputkien asen-
tamisessa naihin kohteisiin. Varmistan vield asian Elisalta.

Karttakuvaa Elisan infrasta alempana ja varjatty kaapelit, mitka vaativat siirtoa to-
dennédkoisesti. Ruonantien myotaisesti Kehatielta kulkee myds Elisan putki, mutta
tdma on tyhjaputkireitti Rautakadun risteykselle asti.

Merkitaan tiedoksi
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2.1
Mielipide 1

Mielipide Rautakadun asemakaavamuutoksen valmisteluaineistoon

1 Kaavamuutoksen yleiskaavatasoiset selvitykset ja yleissuunnitelmat
/ Johtopaatokset

Osion johtopaatoksista on jatetty huomioimatta liikenneselvityksessa nostetut ke-
vyen liikenteen turvallisuuteen negatiivisesti vaikuttavat seikat. Kaavassa tulisi
huomioida ruonan yhdystien liittyman aiheuttamat riskit ja maarittaa fyysisia lii-
kenneturvallisuutta parantavia toimenpiteitd, kuten korotettu suojatie tai hidas-
teet.

1 Jalankulun ja polkupyoraliikenteen turvallisuus

Kaavatyon kaynnistymisvaiheessa on teetetty Ruonan yhdystien liikenneselvitys,
jossa on tutkittu kaavamuutoksen tavoitteita tukevia liikennejdrjestelyja seka lii-
kenteen turvallisuutta ja sujuvuutta alueella (AFRY 14.9.2023).

Tavoitetilanteessa Ruonan yhdystie ylittaa Turun kehatien ja Naantali-Raisio -ra-
dan sillalla. Samalla Ruonan eritasoliittyma korvaa nykyisen tasoliittyman.

Kaavaehdotuksessa on esitetty ajoneuvoliikenteen suuntaisliittyma Ruonan yh-
dystielta liikekortteliin, jolloin mahdollistettaisiin asiakasliikenteelle saapuminen
liikekortteliin suuntaisliittymasta. Poistuminen alueelta tapahtuisi Rautakadun
kautta. Suuntaisliittyma on yksisuuntainen eika se palvele huoltoliikennett3,
vaan huoltoliikenne toimii Rautakadun puolelta.

Suuntaisliittyma Ruonan yhdystieltd kaupan alueelle on suunniteltu siten, etta
ratkaisunon mahdollista toimia seka nykytilanteessa ettd tavoitetilanteessa,
jossa Kehétien eritasoliittyma on toteutettu.

Turun kehatien tiesuunnitelman toteutuessa Ruonan yhdystien linjaus ja

tasaus tulevat muuttumaan nykyisesta. Tien korkein kohta tulee sijaitsemaan n.
8 metriad nykyistd maastoa korkeammalla ja yhdistetylle jalkakdytava- ja pyora-
tielle muodostuu 5 % pituuskaltevuus kehatien suunnasta tultaessa. Tama ai-
heuttaa mahdollisesti turvallisuusriskeja varsinkin pyoraliikenteelle. Kaavaehdo-
tuksessa on jalankulku- ja pyoréliikenteen sisdantulot korttelialueelle hajautettu
kahteen eri paikkaan liikenneturvallisuuden parantamiseksi. Toinen sisdantulo
kohdistuisi Lidlin tontin kohdalle, mikali korkeusasemat katupiirustusten laatimi-
sen yhteydessa todetaan sen mahdollistavan. Toinen sisdantulo on idempana pi-
karuokaravintolan ja uuden liikerakennuksen vilisella alueella, uuden liikeraken-
nuksen lansipuolella. Tahan sijoittuu korttelin sisdinen jalankulkualue, josta reitti
jatkuu edelleen Rautakadun yli Karvetin keskustaan.
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Tavoitetilanteessa suuntaisliittyman kanssa ristedvalle Ruonan yhdystien suun-
taiselle yhdistetylle jalka- ja pyoratielle on suunnitelmassa merkitty korotettu
pyorailijan tienylityspaikka ajonopeuksien hillitsemiseksi.

Ennen kehatien toteuttamista jalankulku- ja pyoéraliikenne liiketontille kulkee
kiertoliittymasta Rautakadun kautta, johon rakennetaan jalankulku- ja pyoratie
Rautakadun molemmin puolin. Rautakadun ylittdvaa suojatieta ei rakenneta ko-
rotettuna, silld alueella on edelleen raskasta liikennetta.

Tonttiliittymiin Rautakadulla on esitetty ylijatketut jalkakaytavat ja pyoratiet ajo-
nopeuksien hillitsemiseksi seka jalankulkijoiden ja pyorailijoiden turvallisuuden
parantamiseksi. Rautakadulle on esitetty uutta suojatiesaareketta Myllypellon-
polun kohdalle. Suojatiesaareke parantaa liikenneturvallisuutta hidastamalla
ajonopeuksia saarekkeen kohdalla seka lyhentamalla jalankulkijoiden ja pyoraili-
joiden ylitysmatkaa.

2 Kaavamerkinnat- ja maaraykset 2 Kaavamerkinnat ja maaraykset
KM-korttelialueelle maaritetty pysakointiminimi on autopaikkojen osalta liian Asemakaavoituksessa autopaikkojen maara esitetdaan yleensa autopaikkanor-
suuri. Esim. Raision Kuninkojan asemakaavassa 5-20 minimi on 1 ap / 35m2. P&a- milla, jolla ilmoitetaan, kuinka montaa kerrosneliometria kohti on rakennettava

kaupungiseudulla Vantaan ja Espoon minimi on 1 ap / 50m2. Koska kyseessa on 1a- | yksi autopaikka.
helld kaupungialuetta sijaitseva alue, jolle ei haluta automarketin luonnetta, tulisi

maaraysa 1 ap / 30m2 muuttaa autopaikkojenmaksimiksi. Kaavassa pitaisi siis an- Kaavassa voidaan my6s maarata autopaikkojen enimmaismaara esimerkiksi kau-
taa alueen toteuttajalle mahdollisuus maarittaa pysakointipaikkojen maara todelli- | punkikeskustoissa. Tarvittaessa voidaan myds osa autopaikoista sijoittaa tontin
sen tarpeen mukaan. ulkopuolelle esim. pysdkdintikortteliin tai kaavamerkinnalla toiselle tontille.

Rautakadun kaavaehdotuksessa Lidlin tontilla ja Aurinkotien Auton tontilla on
edellytetty myymalatiloissa 1 ap / 30 k-m2 ja toimistotiloissa 1 ap / 50 k-m2.

Kaavaehdotuksessa uudella liiketontilla pysdkointinormi on paivittdistavarakau-
pan osalle 1 ap/30 k-m2 ja muulle kaupan osalle 1 ap / 50 k-m2.

15| 19



RAUTAKADUN ASEMAKAAVAMUUTOS 6.2.2024
MRA 30 §:n mukainen valmisteluvaiheen nahtavilldolo 1.-15.12.2023
Vastineet lausuntoihin ja mielipiteisiin

3 Rakennusoikeuden maara Viihtyisan kaupunkiympariston aikaan saamiseksi laaja pysakointialue edellyttaa
alueen jasentamista. Kaavaehdotuksessa tahan on pyritty jalankulkukatoksin ja

Selostuksessa ei ole perusteltu miksi rakennusoikeutta on maaritetty 10 000 k-m2. | puuistutuksin, korttelin poikki kulkevan viherpiha-alueen seka Lidl:n tontin kor-

Voimassa olevien kaavojen 6000 k-m2 on maksimi. keuseron ja siihen sijoittuvan puu- ja pensasistutusten avulla.

3 Rakennusoikeuden maara

Manner-Naantalin osayleiskaavassa kaupallisten palvelujen aluetta on osoitettu
Ruonan yhdystien varteen (KM)- ja (KM-1)-merkinnéilld seka kaupallisten palve-
lujen ja ty6paikkojen selvitysaluetta (KM/ TP) ja (KM-tv/ TP) E18 ja radan vali-
selle alueelle.

Keskustan ulkopuolisilla kaupan alueilla vahittdiskaupan enimmaismitoitus on
maakuntakaavan mukaisesti 6 000 k-m2.

KM — merkinta sallii my6s vahittaistavarakaupan suuryksikon, jolle on yleiskaa-
vassa haluttu osoittaa vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja. Yleiskaavan laatimisen yh-
teydessa ei vield pystytty lopullisesti tekemaan liikenteellisten vaikutusten arvi-
ointia alueella.

Manner-Naantalin osayleiskaavassa Rautakadun eteldpuolisen korttelin lansi-
osassa on osoitettu kaupallisten palvelujen alue (KM), jossa kaupan ala on enin-
tdan 6000 k-m2. (KM)- alueelle saa sijoittaa merkitykseltdaan paikallisen vahit-
taistavarakaupan suuryksikon. Maarays sallii paivittaistavaran / elintarvikkeiden
myynnin ja erikoiskaupan myymaldiden rakentamisen yhteensa enintdan 6000
kerrosneliémetrin verran. Muu osa kaava-alueesta on osayleiskaavan mukaan
teollisuusaluetta (TY). Osayleiskaavassa on osoitettu kaupan sijoittumisen lisaksi
kaupallisten palveluiden selvitysalueita, jotka on tarkoitettu asemakaavoituk-
sessa ratkaistavaksi. Kaavoitettava alue sijoittuu yleiskaavan selvitysalueen vie-
reen.

Kehatien ymparistdon kaupallinen selvitys
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Kaavaty6ssa on kaytdssa Kehatien ympariston kaupallinen selvitys (Ramboll Oy
6.2.2023). Selvityksen avulla kaavatydssa on tutkittu yleiskaavan sisdltdvaati-
muksia ja maakuntakaavassa osoitetun vahittaiskaupan suuryksikon alarajan
ylittdmisen edellytykset ja suunnittelualueen toimintaympariston muutoksen
vaikutukset Naantalin kaupan palveluverkkoon.

Maakuntakaavan mukaan seudullisesti merkittdavan kaupan suuryksikén alaraja
alueella on 6000 k-m2. Maakuntakaavan maarayksen mukaan alaraja on voi-
massa, ellei selvityksin muuta osoiteta. Vaikutusten arvioinnin ndkokulmasta
Ruonan yhdystien ymparistdon sijoittuvalla hankkeella ei kaupallisessa selvityk-
sessa nahda olevan merkittavia negatiivisia vaikutuksia ja hankkeen merkitys on
selvasti paikallinen.

Kaupallisessa selvityksessa vaikutuksia on tutkittu palveluverkon kokonaisuu-
teen seka tarkasteltu erikseen vaikutuksia keskustan kaupalliseen mitoitukseen
ja kaupalliseen kokonaisuuteen seka lisaksi on tarkasteltu Vanton alueen tulevaa
toimintaymparistod. Vanton alueen on todettu palvelevan parhaiten tyopaikka-
ja toimitila-alueena.

Kaupallisessa selvityksessa erityistd huomiota kiinnitetdadn Kehatien ja Ruonan
yhdystien eritasoliittyman toteutumisesta aiheutuvan toimintaymparistén
muuttumiseen. Ruonan yhdystien ymparist66n muodostuvan kaupallisen profii-
lin on selvityksessa edellytetty olevan selkeasti asukkaiden arkeen liittyvaa. Alu-
eelle ei saa syntya merkittavissa maarin keskustan kanssa kilpailevaa toimintaa,
esim. keskustahakuisen erikoiskaupan tai kaupallisten palveluiden osalta. Ruo-
nan yhdystien vartta kehitetdan arjen asiointivyéhykkeena, jossa sijaitsee erityi-
sesti paivittaistavarakaupan toimintoja seka taydentavaa erikoistavarakaupan
tarjontaa. Paivittaistavarakaupan osalta selvityksen mukaan suositeltava mitoi-
tus yksittaisten myymaloiden osalta on supermarket-kokoluokassa (kerrosala
maksimissaan noin 3500 k-m2).
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Alueen kehittamisessa on huomioitava vaiheistus suhteessa liikennejarjestelyi-
hin seka riittavat tilavaraukset logistiikalle ja liikenneyhteyksille.
Nykytilanteessa naantalilaisten ostovoima virtaa voimakkaasti naapurikuntiin,
minka vuoksi kaupungissa tarvitaan lisda kaupan tarjontaa niin paivittais- kuin
erikoistavarakaupassakin.

2.2
Mielipide 2

Kommentit Rautakadun asemakaavamuutoksesta

Meilld on kaksi yritysta osoitteessa Rautakatu 1 b, Naantali, jota uusi asemakaava-
muutoksen luonnos koskee. Aurinkotien Auto Oy, joka on naantalilaisten eniten
kdyttama autohuolto, seka Kiinteistd Oy Naantalin Rautakatu 1. Haluamme teidan
huomioivan seuraavat asiat kaavamuutoksessa. Lisdksi samoissa tiloissa on vuok-
rattu toimisto ulkopuolisen yrityksen kayttoon.

Lahtokohtaisesti Aurinkotien Auto ei ole suunnitellut muuttavansa pois nykyisista
toimitiloista ja siksi yrityksen toiminnan edellytykset tulee olla turvattu myos kaa-
vamuutoksen jalkeen. Emme kuitenkaan ole muutoksen esteend ja olemme mu-
kana etsimassa vaihtoehtoisia ratkaisuja.

Maavuokrasopimuksen kesto

Tamaéanhetkinen vuokrasopimus kaupungin kanssa tontista on voimassa 31.3.2039
asti. Tuleeko kaavamuutos vaikuttamaan vuokrasopimuksen pituuteen? Vuokraso-
pimuksen lyhentdminen vaikeuttaisi tulevaa toimintaa, eika sita voisi muuttaa mer-
kittavasti.

Oikeus harjoittaa autohuoltoliiketoimintaa
Aurinkotien Auto Oy tarjoaa autohuoltopalveluja naantalilaisille. Oikeus harjoittaa

Vastine 2
Vuokrasopimuksen jatko

Tamanhetkinen vuokrasopimus kaupungin kanssa tontista on voimassa
31.3.2039 asti.

Kaavamadarayksen muuttuminen Nordiconin hakeman kaavamuutoksen yhtey-
dessa ei vaikuta vuokrasopimuksen ehtoihin. Vuosivuokra sailyy vanhan sopi-
muksen mukaisena.

Kaavamuutoksen luonnoksessa sekd ehdotuksessa on osoitettu Aurinkotien Au-
ton tontille kaavamerkinnéltdan uusi liike- ja toimistorakennusten korttelialue
(K), jolle saa sijoittaa liike- ja palveluliiketoimintaa. Voimassa olevassa kaavassa
alue on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (TTV-2).

K-tontilla rakennusoikeus on edelleen e=0.7 ja tontin pinta-ala 3573 m2. Raken-
nusoikeus on 2500 k-m2, josta kaytetty rakennusoikeus on 694 k-m2. Tontin ra-
kennusoikeudesta saa kayttaa myymalatilojen rakentamiseen 35 %. Kerrosluku
on Il. Autopaikkoja edellytetdaan 1ap/30 k-m2 myymalatiloissa ja 1ap/50 k-m2
toimistotiloissa.

Tontin eteldisin osa on mahdollista liittdaa korttelin yhteiseen viherpiha-aluee-
seen siten, ettd jalankulkualue Lidl:n sisdankdynnilta jatkuu uuden liikeraken-
nuksen lansipuolen sisdankaynteihin.
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huoltoliiketoimintaa kaavamuutoksen jalkeen on sdilyttava. Poytakirjassa oli mai-
nittu ”Lisaksi on osoitettu uusi liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle saa
sijoittaa liike- ja palveluliiketoimintaa (K) Aurinkotien Auto Oy.” Me olemme auto-
huolto ja tarjoamme yksityisille ihmisille arkea helpottavia palveluja. Paivittaistava-
rakauppa, kahvilatoiminta ja autohuolto tukevat toinen toisiaan samalla alueella.

Rakennuksia ei voida poistaa
Kaavaluonnoksessa on piirretty ohjeellinen pysakointipaikka nykyisen toimistora-
kennuksen pdalle. Toimistorakennusta ei voida kuitenkaan poistaa.

Parkkipaikkojen maara tontilla
Nykyinenkin parkkitila tuottaa jo nyt hieman haasteita kasvavan kysynnan vuoksi.
Nain ollen emme voi luopua piha-alueesta parkkipaikkojen osalta.

Pihojen yhdistdminen

Emme née, ettd nykyisen luonnoksen mukainen pihojen yhdistiminen haittaisi
merkittavasti toimintaamme. Toimijoiden pihojen yhdistaminen palvelisi kaikkia.
Tulee kuitenkin huomioida, ettad luonnoksen viherpiha-alueen kohdalla meilld on
jateastiat ja siihen on ajettu talvella lumet. Lumien auraukselle tulisi olla jokin kor-
vaava paikka.

Kaavaehdotuksessa Aurinkotien Auton toiminta jatkuu tontilla 14-1-6 edelleen.
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