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Rautakadun asemakaavan muutosehdotus

Tekninen lautakunta 19.6.2023
611/10.02.03/2023

Valmistelija Kaupunginarkkitehti Kaisa Aij6 8.6.2023
Vireilletulo
Kaupunginhallitus paatti 6.3.2023 kaavoitusohjelman yhteydessa
kaynnistaa Karvetin kaupunginosaan asemakaavahankkeen nimella
Rautakadun asemakaavamuutos.
Suunnittelualue kasittaa 14. kaupunginosan kortteli 1 lansiosan
Rautakadun etelapuolella Ruonan yhdystien risteyksen tuntumassa.
Rautakadun asemakaavaty® on kuulutettu vireille vuoden 2023
kaavoituskatsauksessa.

Kaavamuutosty® on kaynnistetty alueella vuokraajina olevien yksityisten
toimijoiden aloitteesta.

Rautakadun asemakaavasta on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS). OAS on liitteena.

LITE 1, TEKLA 19.6.2023

Suunnittelun taustaa ja tavoite

Asemakaavatydn tavoitteena on kehittdd Ruonan yhdystien ymparistda
arjen asiointivydhykkeena, jossa sijaitsee paivittdistavarakaupan toimintoja
seka taydentavia erikoistavarakaupan palveluja.

Suunnittelussa tutkitaan yleiskaavan sisaltovaatimukset ja
maakuntakaavassa osoitetun vahittaiskaupan suuryksikdn alarajan
ylittdmisen edellytykset seka arvioidaan toimintaympariston muutoksen
vaikutukset Naantalin kaupan palveluverkkoon.

Alueen sijainti E 18:n tulevan eritasoliittyman tuntumassa seka olevan
yhdyskuntarakenteen asuntoalueiden ja kevyen liikenteen verkoston
yhteydessa mahdollistaa alueen kaupallisten palveluiden ja lilkketoiminnan
kehittamisen kestavalla tavalla. Alueen saavutettavuutta joukkoliikenteen ja
kevyen liikenteen osalta on mahdollista kehittda edelleen Ruonan
yhdystien eritasoliittyman valmistuttua.

Alueen rajaus ja nykytilanne

Noin 3,9 hehtaarin suuruinen suunnittelualue sijaitsee Naantalin
keskustasta 1,5 km itdan. Kaavoitettava alueen rajaus saattaa muuttua
kaavatydn aikana.

Suunnittelualueella sijaitsee paivittaistavaraliike (Lidl Naantali), katsastus-
ja autohuoltoliike (Aurinkotien auto Oy, Autohuolto ja Autokorjaamo),
pakastamoalan yritys (Fintermos Oy) ja logistiikkakeskus (Transmar Ab).


Ruokokoski Vilma
Kirjoituskone
LIITE 14


Taustaselvitykset

Suunnittelutyossa kaytetdan Manner-Naantalin osayleiskaavatyohon
liittyvia perusselvityksia. Lisaksi Turun kehatien asemakaavaa varten
laadittu luontoarvojen perusselvitys on kaytéssa (Luonto- ja
ymparistotutkimus Envibio Oy 20.11.2022).

Suunnittelussa ovat kaytéssa Kaupallinen selvitys (Ramboll 2019) ja
Kehatien ympariston kaupallinen selvitys Naantali (Ramboll Oy 6.2.2023).
Kaupallisissa selvityksissa erityistd huomiota kiinnitetdan Kehatien ja
Ruonan yhdystien eritasoliittyman toteutumisesta aiheutuvan
toimintaymparistdon muuttumiseen.

Liikenteen toimivuustarkastelu on tekeilla (Afry Finland Oy). Selvityksen
liikenteellisissa vaikutuksissa on oleellista kaupan maaran lisdantymisen
mahdolliset vaikutukset Kehatien ja Ruonan yhdystien liittymien liikenteen
sujuvuuteen. Selvityksessa tarkastelu tehdaan nykytilanteessa ja
tilanteessa eritasoliittymien toteutumisen jalkeen.

Tarvittaessa tehdaan pilaantuneiden maiden PIMA-selvitys.

Suunnittelun kaavallinen lahtotilanne

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa alue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle A, seka
kaupunkikehittdmisen kohdealueelle. Naantalia koskee seuraava
maakuntakaavan yleismaarays: Seudullisesti merkittavan paivittais- ja
erikoistavarakaupan suuryksikén alaraja on kuntien keskustaajamien
kaupunki- ja taajamatoimintojen kehittamisen kohdealueilla Naantalissa 6
000 k-m2. Edella mainitut alarajat ovat voimassa, ellei selvityksin muuta
osoiteta. Merkitykseltaan seudullisella vahittadiskaupan suuryksikoélla
tarkoitetaan myds useasta myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan
aluetta/keskittymaa, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltaan
seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkéon. Vahittaiskaupan
suuryksikdiden mitoitus ja toteutus on suunniteltava siten, etteivat ne
aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon
tasapainoiselle kehittamiselle.

Osayleiskaava

Oikeusvaikutteisessa, 4.10.2018 lainvoiman saaneessa Manner-Naantalin
osayleiskaavassa suunnittelualueen lansiosaan on osoitettu kaupallisten
palvelujen alue (KM), jossa kaupallinen mitoitus on enintdan 6 000 k-m2.
Vireilla olevan kaupan hankkeen muulle alueelle on yleiskaavassa
osoitettu teollisuusaluetta (TY), jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 5.11.1975 vahvistettu asemakaava (Ak-
75) ja lantisimmalla osalla on voimassa (Ak-292), jonka
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 18.12.2006.

Korttelin 1 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella (TTV-2)
rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,7, rakentamiseen saa
kayttda 50 % alueen pinta-alasta. Autopaikkoja tulee olla 1 ap/tydtekijaa
kohti.



Voimassa olevassa asemakaavassa korttelin 1 lansiosa on Liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta (K). Rakennusoikeus on merkitty
tehokkuusluvulla e= 0,70 ja myymalatiloiksi saa rakennusoikeudesta
kayttaa 35 %. Autopaikkoja tulee olla liiketiloille 1 ap/30 m2 ja
toimistotiloille 1 ap/50 m2. Alueen lansinurkassa on alueen osa, jolla
ymparistd sailytetdan (/s).

Maanomistus

Kaavoitettava korttelialue on Naantalin kaupungin omistuksessa. Myos
littyvat katualueet ja virkistysalueet omistaa Naantalin kaupunki.

Vuokrattujen alueiden haltijoiden kanssa tehdaan tarvittavat kaavoituksen
kaynnistamissopimukset.

Kaavahankkeen tavoitteellinen aikataulu

- kaavoituksen kaynnistymisvaihe kevaan 2023 aikana

- kaavaluonnosvaihe vuoden 2023 syksyn aikana

- kaavaehdotusvaihe syksyn 2023 ja talven 2024 aikana
- kaavan hyvaksymisvaihe vuoden 2024 aikana

Paatésehdotus Tekninen lautakunta merkitsee tiedoksi 7.6.2023 paivatyn
Rautakadun asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman.

Samalla tekninen lautakunta lahettaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman tiedoksi kaupunginhallitukselle, jotta
kaupunginhallitus voi varmistaa, ettd suunnittelun tavoitteet
ja alustava aluerajaus vastaa kaavahankkeelle asetettuja

tavoitteita.
Paatos Teknisen johtajan paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Tekninen lautakunta 22.11.2023 § 136
611/10.02.03/2023
Valmistelija Kaavoitusarkkitehti Kirsti Junttila 10.11.2023

Rautakadun kaavamuutoksen suunnittelualueelle on laadittu 10.11.2023
paivatty asemakaavan muutosluonnos.

Vireilletulo
Rautakadun kaavamuutos on kuulutettu vireille vuoden 2023
kaavoituskatsauksessa 28.4.2023 (Kh 6.3.2023 § 65).

Kaavahankkeesta on laadittu 7.6.2023 paivatty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, jonka tekninen lautakunta merkitsi tiedoksi 19.6.2023
§ 74 ja kaupunginhallitus 14.8.2023 § 216.

Kaavamuutoksesta on pidetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
19.9.2023.



Suunnittelun tavoite

Asemakaavatydn tavoitteena on kehittdd Ruonan yhdystien ymparistda
arjen asiointivyohykkeena, jossa sijaitsee paivittaistavarakaupan toimintoja
seka taydentavia erikoistavarakaupan palveluja.

Suunnittelussa tutkitaan selvityksin yleiskaavan sisaltévaatimukset ja
maakuntakaavassa osoitetun vahittdiskaupan suuryksikon alarajan
ylittdmisen edellytykset seka arvioidaan toimintaympariston muutoksen
vaikutukset Naantalin kaupan palveluverkkoon.

Alueen sijainti E 18:n tulevan eritasoliittyman tuntumassa seka
yhdyskuntarakenteessa asuntoalueen ja kevyen liikenteen verkoston
yhteydessa mahdollistaa alueen kaupallisten palveluiden ja liiketoiminnan
kehittamisen kestavalla tavalla. Alueen saavutettavuutta joukkoliikenteen ja
kevyen liikenteen osalta on mahdollista kehittdd edelleen Ruonan
yhdystien eritasoliittyman valmistuttua.

Tavoitteena on liittaa kaupan alue Karvetin asuntoalueen osaksi
muodostamalla kaupunkimainen myds jalankulkua palveleva viihtyisa
liikkumisymparisté sujuvan ajoneuvoliikenteen lisaksi.

Tutkitaan yleiskaavan sisaltovaatimukset ja arvioidaan kaupan muutoksen
vaikutukset.

Suunnittelun lahtokohdat

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa alue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle A, seka
kaupunkikehittdmisen kohdealueelle. Naantalia koskee seuraava
maakuntakaavan yleismaarays: Seudullisesti merkittavan paivittais- ja
erikoistavarakaupan suuryksikén alaraja on kuntien keskustaajamien
kaupunki- ja taajamatoimintojen kehittamisen kohdealueilla Naantalissa 6
000 k-m2. Edella mainitut alarajat ovat voimassa, ellei selvityksin muuta
osoiteta. Vahittaiskaupan suuryksikdiden mitoitus ja toteutus on
suunniteltava siten, etteivat ne aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia
kaupan palveluverkon tasapainoiselle kehittamiselle.

Yleiskaava

Oikeusvaikutteisessa, 4.10.2018 lainvoiman saaneessa Manner-Naantalin
osayleiskaavassa suunnittelualueen lansiosaan on osoitettu kaupallisten
palvelujen alue (KM), jossa kaupallinen mitoitus on enintdan 6000 k-m2.
Muu suunnittelualue on nykyisessa yleiskaavassa osoitettu
teollisuusalueeksi, joten hanke ei ole yleiskaavan mukainen.

Kaavatydssa tehdaan siksi myds yleiskaavallista tarkastelua selvityksin.
Selvityksissa on tarkasteltu suunnittelualueen sijoittumista
yhdyskuntarakenteessa ja sen saavutettavuutta seka seudullista
merkitysta. Samoin on tutkittu vaikutukset keskustan kaupallisiin
palveluihin ja tasapainoiseen palveluverkkoon.

Maanomistus

Kaavoitettava korttelialue on Naantalin kaupungin omistuksessa. Myos
liittyvat katualueet ja virkistysalueet omistaa Naantalin kaupunki. Tulevan
eritasoliittyman Ruonan yhdystien osuus on kaupungin katualuetta.

Kaavoitusaloitteen tehneen tahon kanssa on tehty tarvittavat kaavoituksen
kaynnistamissopimukset. Vuokrasopimukset paivitetaan kaavamuutoksen
mukaisiksi.



Taustaselvitykset ja laaditut yleissuunnitelmat / Johtopaatokset
1.0sayleiskaavan perusselvitykset

Suunnittelutydssa kaytetaan Manner-Naantalin osayleiskaavatyéhén
liittyvia perusselvityksia.

2. Luontoarvojen perusselvitys

Turun kehatien asemakaavaa varten laadittu Luontoarvojen perusselvitys
on kaytdssa (Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio Oy 20.11.2022).
Selvityksen mukaan alueella on vain yksi suojelumerkintaa edellyttava
korttelialueen osa. Se sijoittuu Lidl:n piha-alueelle ja se on huomioitu jo
voimassa olevassa kaavassa. Kaavaselostuksen liite 7.

3. Kehatien ymparistdon kaupallinen selvitys Naantali

Suunnittelussa on kaytéssa Kaupallinen selvitys (Ramboll 2019) ja
Kehatien ympariston kaupallinen selvitys Naantali (Ramboll Oy 6.2.2023).
Kaupallisissa selvityksissa erityistd huomiota kiinnitetaan Kehatien ja
Ruonan yhdystien eritasoliittyman toteutumisesta aiheutuvan
toimintaymparistdn muuttumiseen. Kaavaselostuksen liite 10.

Johtopaatokset

Ruonan yhdystien ymparistéon sijoittuvalla hankkeella ei nahda olevan
merkittavia negatiivisia vaikutuksia. Nykytilanteessa naantalilaisten
ostovoima virtaa voimakkaasti naapurikuntiin, minka vuoksi kaupungissa
tarvitaan lisda kaupan tarjontaa niin paivittais- kuin erikoistavarakaupas-
sakin. Hanke sijoittuu erinomaisesti saavutettavalle alueelle ja palvelee
Naantalin asukkaita seka ohikulkuliikennettd. Ruonan yhdystien
yhdyskuntarakenteellinen sijainti seka E 18:n ja littymaalueen kehittyminen
mahdollistavat alueen kaupallisen kehittamisen kestavalla tavalla.
Asiakkaiden ja kaupan ndkdkulmasta I&hekkain sijaitsevat palvelut
synnyttavat kiinnostavan ja arkea sujuvoittavan kokonaisuuden ja
yksikéiden valilla tapahtuva likkuminen on helppoa. Ruonan yhdystien
varsi muodostaa selkedsti parhaimman arjen asiointialueen, johon kaupan
kehittdminen tulisi keskustan ohella kohdentaa.

4. Liikenteen toimivuustarkastelu (AFRY 14.9.2023).

Selvityksen liikenteellisissa vaikutuksissa on oleellista kaupan maaran
lisdantymisen mahdolliset vaikutukset Kehatien ja Ruonan yhdystien
littyman sekad Rautakadun ja Ruonan yhdystien kiertoliittyman liikenteen
sujuvuuteen. Selvityksessa on tarkasteltu myds mahdollisuutta suoran
littyman jarjestamiseksi Ruonan yhdystien katualueelta tulevien
liiketonttien kayttéon.

Selvityksessa tarkastelu tehdaan nykytilanteessa ja tilanteessa
eritasoliittymien toteutumisen jalkeen. Kaavaselostuksen liite 8.

Johtopaatokset

Kaavaluonnoksen mukainen maankayton kehittaminen lisaa
likennemaaria huomattavasti Ruonan yhdystiella varsinkin Rautakadun ja
kehatien valilla vaikuttaen liikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen. Talla
hetkellakin kehatien liittyman palvelutaso on heikko Ruonan yhdystien
suuntaan ja tilanne heikkenee entisestaan, mikali esitetty maankayttd
toteutuu ennen eritasoliittyman toteutumista.

Ennen kehatien toteutumista liikenne sujuu parhaiten, jos Ruonan
yhdystien katualueelta toteutetaan uusi suuntaisliittyma liiketonteille.
Ratkaisu ei valttamatta ole enda tarpeen tilanteessa, jossa kehatien
eritasoliittyma on toteutettu. Suuntaisliittyma on myds



liikenneturvallisuuden kannalta perusteltu tilanteessa, jolloin suunniteltu
maankaytto toteutuu ennen kehatien eritasoliittyman toteutusta.

5. Kunnallistekniikan ja liikenteen yleissuunnitelma seka hulevesiselvitys
(AFRY 2023)

Suunnitelma kasittda kunnallistekniikan ja likenteen yleissuunnitelman
seka lisaksi suunnittelualueen ja laajemman tarkastelualueen
hulevesiselvityksen. Kaavaselostuksen liite 9 on esityslistalla
luonnoksena, se liitetdan nahtaville menevaan valmisteluaineistoon
lopullisessa muodossa.

Hulevesiratkaisuissa tulee tarkastella suunnittelualuetta laajempaa
tarkastelualuetta. Valuma-alueena tarkastellaan Karvetin kaupunginosan
keskeiset alueet. Hulevesisuunnitelma kasittaa korttelialueen Iahimmat
tontit.

Liikenteen yleissuunnitelmassa ajoneuvoliikenteen lisaksi tarkastellaan
kevyen liikenteen yhteydet kehatieltéd kaupan alueella ja edelleen Karvetin
asuntoalueen palvelujen alueeseen.

Osalle suunnittelualuetta on tuotu tayttémaita, joiden alkuperaa ei
kokonaan tunneta. Tarvittaessa tehdaan pilaantuneiden maiden PIMA-
selvitys.

Ymparisto

Alueen rajaus ja nykytilanne

Noin 3,9 hehtaarin suuruinen suunnittelualue sijaitsee Naantalin
keskustasta 1,5 km itdan. Kaavoitettavan alueen rajaus saattaa muuttua
kaavatydn aikana.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Rautakatuun, Karvetin
kaupunginosan asuntoalueeseen ja kaupungin tarkeimpaan ulkokenttdan
seka Tallipuiston virkistysalueeseen. Pohjoiseen mentaessa sijaitsevat
Karvetin palveluista koulu, paivakoti ja nuorisotilat.

Eteldssa ja lannessa alue sijaitsee valittdmasti Turun kehatien E 18:n ja
Ruonan yhdystien tulevan eritasoliittyman tuntumassa.

Itdpuolella on toiminnassa oleva teollisuus- ja varastoalueiden tontti. Sen
lounaisnurkasta on poistettu raideyhteys tontilta ja maanalaiset
kaasusailidt. Samalla alueelta poistui my6s kaasusailididen aiheuttama
konsultaatiovydhyke lausuntovaatimuksineen.

Suunnittelualueella liitytdan paaosin olemassa oleviin ja rakentuviin
katuihin seka oleviin kunnallisteknisiin jarjestelmiin.

Maanpinnan nykyinen korkeus alueella vaihtelee +8,0 ja +6,0 m valilla.
Maasto laskee Rautakadulta kaakon suuntaan.

Asemakaavaluonnos

Rautakadun uudelle kauppapaikalle on laadittu asemakaavan
muutosluonnos, joka on paivatty 10.11.2023. Luonnoksessa on osoitettu
uusi liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon (KM). Lisaksi on osoitettu uusi liike- ja toimistorakennusten
korttelialue, jolle saa sijoittaa liike- ja palveluliiketoimintaa (K) Aurinkotien
Auto Oy. Nykyisen Lidl:n liiketontin asemakaava sailyy paaosin ennallaan

(K).



Rakennusoikeus

Rakennusoikeutta tontille 13 (KM)-korttelialueelle on osoitettu 10 000 k-
m2. Kaava mahdollistaa rakennettavaksi kahteen kerrokseen, mutta koko
rakennusoikeus mahtuu osoitetulle rakennusalalle yhteen kerrokseen,
mika on todennakdinen toteutusvaihtoehto.

Tontilla 6 / Aurinkotien Auto Oy:n (K)-alueelle on rakennusoikeutta
osoitettu tehokkuuslukumerkinnalla e=0.7 (3600 k-m2), josta myymalan
alaa voi olla 35 %.

Tontilla 11 / Lidl Oy:n korttelialueelle (K) on tehty joitakin kaavateknisia
tarkistuksia. Tontin rakennusoikeus sailyy samana, se on osoitettu
tehokkuusmerkinnalla e=0.7 (6700 k-m2), josta myymalan alaa voi olla 35
%. Kaavamaarayksiin muilta osin ei ole tarkoitus tehdad muutoksia.
Kaavamuutoksen yleismaaraykset tulevat koskemaan myds tonttia 11.

Kaavamuutoksen yleismaarayksissa on edellytetty alueen identiteetin ja
kaupunkikuvan muodostamiseksi laadittavan l1ahiymparistdsuunnitelmaa,
liikerakennusten korttelialueiden yhteista kayttdsuunnitelmaa ja yhteista
viherpihasuunnitelmaa.

Myos hulevesien kasittelysta, pysakdintipaikoista, ulkovarastoinnista seka
energia ja ilmanvaihdon jarjestamisesta on yleismaaraykset.

KM-alueella rakennusala on merkitty siten, ettd osa huomattavan pitkaa
rakennusmassaa on mahdollista kdantaa Ruonan yhdystien puolella
kohtisuoraan sisaantuloon nahden. Talléin sen avulla on mahdollista
muodostaa pihatilaa ja suojaista jalankulkuymparistéa tuulivaikutusta
vahentaen.

Ravintola- ja kahvilatoimintaa on kaavaluonnoksen mukaan mahdollista
sijoittaa vaihtoehtoisesti viherpihan ja Ruonan yhdystien puoleisen
sisdaantulon yhteyteen nakyvalle paikalle.

KM-alueen rakennusalan itdpuolinen rajaus saattaa muuttua
hulevesiratkaisun selvitessa.

Kaavamaarayksia tullaan tarkentamaan asemakaavan ehdotusvaiheessa.
Luonnonsuojelu

Suunnittelualueen etelapuolelle on laadittu Kehatien eritasoliittyman
asemakaavamuutos, johon Ruonan yhdystien pohjoispuolelle EV-alueelle
on osoitettu luonnonsuojelumerkinta. /Is-merkinta liittyy saumattomasti
vastaavaan Lidl:n tontin nykyiseen merkintaan. Alueella ei ole muita
luonnonsuojelukonhteita.

Ympariston laatu ja kaupunkikuva / Lahiymparistdsuunnitelma

Kaavamuutoksessa on kysymyksessa teollisuusalueen uudelleen kaytosta.
Tehtdvana on kokonaan uuden kaupunkiymparistdn ja sen identiteetin
muodostaminen nykyiselle teollisuusalueelle. Kaupungin ja toteuttajan
tehtavana on I6ytaa keinot tdhan. Yhteisena tavoitteena on saada aikaan
rakennettu kokonaisuus, jolla valtetdan nk. peltomarketin luonne.
Samanlaistuvien, yksinomaan pysakdintiin keskittyvien kaupan piha-
alueiden tuominen asuntoalueelle ei ole hankkeen tavoitteena. Alueen



tulee muodostaa viihtyisa jalankulkuymparisto, joka liittyy myos Karvetin
palvelujen alueeseen.

Suunnittelualueen rakennuskokonaisuuden tulee iimentaa korkeatasoista
suunnittelua ja rakentamista tuoden Karvetin kaupunginosaan uutta
viihtyisda asukkaiden asiointi- ja likkumisymparistoa.

Alueelle on laadittava lahiymparistésuunnitelma, josta kay ilmi alueen
identiteetille ja kaupunkikuvalle merkittavien elementtien ja julkisivujen
kuvaus seka kaupunkikuvan erityiset korostuskohdat.

Kehatien valmistumisen jalkeen kaupungin tarkeimpiin kuuluva
sisdantulondkyma tulee suunnitella huolella. Sisdantulotien puoleisten
julkisivujen seka piha-alueiden tulee olla edustavia ja yleisilmeeltaan
aluetta elavaittavia.

Lahiymparistdsuunnitelmassa esitetaan sisaantulomaiseman
muodostuminen, rakennusten ja ulkotilojen varisuunnitelma seka
rakennuksen ja ulkotilojen valaistussuunnitelma. Lahiymparistdsuunnitelma
litetddn rakennuslupa-asiakirjoihin.

Korttelin piha-alueet / Liiketonttien korttelialueiden yhteinen
kayttdsuunnitelma

Suunnittelualueen toiminnot liittyvat saumattomasti toisiinsa. Alueella ovat
ilmeisid mahdolliset yhteiskayttdiset alueet ja niista kaikille toimijoille
koituvat edut. Naitd ovat liittyminen ja poistuminen ympardivaan
katuverkkoon, pysakadintipaikkojen mahdollinen yhteiskaytto ja yhteisten
oleskelualueiden muodostaminen. Liséksi alueen hulevesiratkaisuissa
voidaan saavuttaa yhteisia etuja.

KM-korttelialueelle ja K-korttelialueille on osoitettu viherpiha, joka jakaa
laajan pysakdintialueen kahteen paakenttadan. Samalla vihervydhyke
mahdollistaa korttelin sisaisen poikittaisen jalankulkualueen
muodostumisen. Alueelle voi sijoittaa kahvila- tai ravintolatoimintoja ja
kevyita rakenteita piha-aluetta elavoittamaan. Kaavaluonnoksessa
viherpihan esitetdan jatkuvan myos Lidl:n tontin alueelle sisddnkaynnin
yhteyteen.

Korttelialueelle tulee laatia liiketonttien yhteinen piha-alueiden
kayttdsuunnitelma, josta kay ilmi korttelin sisaiset yhteydet seka yhteydet
ympardivaan kaupunkirakenteeseen. Eri likkumismuodot esitetaan
kayttdsuunnitelmassa.

Ajoneuvojen kulkureitit tulee rakentaa hitaaseen ajotapaan ohjaaviksi.
Jalka- ja pydravaylat on erotettava ajoneuvoliikenteen alueista
pintamateriaaleilla, istutuksilla ja/tai rakenteilla. Polkupyorille seka
liikuntaesteisille tulee osoittaa erilliset pysakadintialueet lahelle liikkeiden
sisdankaynteja. Piha-alueiden kayttdsuunnitelma liitetdan rakennuslupa-
asiakirjoihin.

Korttelialueella ei sallita ulkovarastointia. Alueen ulkomyymalatilojen pitaa
sijaita julkisivuseinien takana.



Ajoneuvoliikenne

Kaava-alueen liikenneratkaisut liittyvat oleellisesti Turun Kehatien ja
Ruonan Yhdystien liittyman rakentamisen etenemiseen. Ruonan Yhdystien
sijainti ja korkeusasema tulee muuttumaan eritasoliittyman rakentamisen
seurauksena. Aikaikkuna liittyman toteutumiseen tulee olemaan 5-10
vuotta. Tasta syysta on kaavan valmistelussa selvitetty myds suoran
suuntaisliittyman mahdollistamista Ruonan yhdystien katualueen nykyiselta
sijainnilta / tulevan sisdantulorampin katualueen kautta tulevan
kauppapaikan sisaanajon mahdollistamiseksi.

Muilta osin ajoneuvoliikenne alueelle ohjataan Ruonan yhdystien ja
Rautakadun uuden kiertoliittyman kautta Rautakadulle. Asiakasliittymat on
erotettu huoltoliikenteen liittymista.

Asiakasajoneuvojen kulkureitit kaupan piha-alueilla tulee rakentaa
hitaaseen ajotapaan ohjaaviksi. Pysakointialueet ja kulkuvaylat
paallystetdan kestopaallysteella tai kiveyksilla. Jalka- ja pydravaylat on
erotettava ajoneuvoliikenteen alueista pintamateriaaleilla, istutuksilla ja/tai
rakenteilla. Polkupyorille seka liikuntaesteisille tulee osoittaa erilliset
pysakointialueet 1ahelle liikkeiden sisdankaynteja.

Kevytliikenne

Rautakadulle ja Ruonan yhdystielle on osoitettu tila kevyen lilkkenteen
vaylalle molemmin puolin ajorataa. Yhteys Karvetin palveluihin sijoittuu
liiketontin jalankulkureitin jatkeeksi korotettuna suojatiend. Yhteys kehatien
varren kevyenliikenteen reitteihin on esitetty yleissuunnitelmassa.

Aurinkotien joukkoliikennekaytava on talla hetkella tarkein Naantalin
joukkoliikennereiteista. Kuitenkin kehatien ja Ruonan yhdystien
eritasoliittyman kehittyminen voi tuoda uusia reittivaihtoja
joukkoliikenteelle.

Pysakdintipaikat
KM-korttelialue / Liiketiloille tulee osoittaa 1 autopaikka / 30 k-m2.

K-korttelialue / Liiketiloille tulee osoittaa vahintdan 1 autopaikka / 30 k-m2
ja toimistoille 1 autopaikka / 50 k-m2.

Pysakaintirivit on rajattava ja jasenneltdva puu- ja pensasistutuksin seka
pylvasvalaisimilla.

Polkupydrapaikkoja edellytetdan rakennettavaksi vahintdan 1 / 25 k-m2.
Vahintaan neljasosa pydrapaikoista tulee olla katettuja ja varustettuja
lukitsemismahdollisuudella.

Korttelialueella tulee varautua sdhkdautojen latauspisteisiin ja
autonomisesti liikkuvien jakeluvalineiden latauspisteisiin.

Hulevesien kasittely

Alueen hulevesiselvitys (AFRY 2023) liitetdan kaavan
valmisteluaineistoihin. Rakentamisen yhteydessa tulee suunnitella riittavat
hulevesien tulvareitit yleissuunnitelman ohjauksen mukaisesti.
Hulevesijarjestelyt on sovitettava vierekkaisten tonttien kesken.



Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava korttelikohtaiset hulevesien
hallintasuunnitelmat.

Korttelialueelle on varattava riittdvat alueet/rakenteet hulevesien
viivyttdmiseen ja kasittelyyn. Suunnitelma hulevesien viivyttamisesta ja
istutettavasta kasvillisuudesta on esitettava rakennusluvan yhteydessa.

Energia ja ilmanvaihto

Kiinteistolle tulee toteuttaa aktiivisesti aurinkoenergiaa hyédyntava tai
muuten innovatiivinen energiajarjestelma. Energian hyodyntamiseen

tarkoitetut laitteet ja ilmanvaihtokoneiden tilat tulee suunnitella osana
rakennuksen ja piharakennelmien arkkitehtuuria.

Pilaantuneet maa-ainekset

Alueen suunnittelun lahtokohtana tulee olla, etta alueella mahdollisesti
esiintyvat pilaantuneet maa-ainekset poistetaan ja korvataan puhtailla
maa-aineksilla. Pilaantuneen maa-aineksen lapi ei saa imeyttaa hulevesia.
Mahdollisesti pilaantuneet maa-ainekset ja rakenteet on poistettava tai
kasiteltava vaarattomiksi ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista
ymparistoviranomaisten vaatimassa laajuudessa.

Kaavamaarayksia tullaan tarkentamaan asemakaavan ehdotusvaiheessa.
Asemakaavaluonnos ja -selostusluonnos ovat liitteina.

Yritysvaikutusten arviointi

Kaavoituksella luodaan mahdollisuuksia uudelle yritystoiminnalle. Hakijalla
on tarkoitus rakentaa alueelle Retail Park-tyyppinen kauppapaikka.

Yritysvaikutuksia arvioidaan kaavoituksen jatkovaiheissa tarkemmin.
Jatkoaikataulu

Kaavoituksen kaynnistymisvaihe kevaan 2023 aikana
Kaavaluonnosvaihe vuoden 2023 syksyn aikana
Kaavaehdotusvaihe talven 2024 aikana

Kaavan hyvaksymisvaihe vuoden kevaan 2024 aikana

Kaupunginarkkitehti esittelee luonnoksen liitteineen kokonaisuudessaan
kokouksessa.

Liitteet 1 - 5, TEKLA 22.11.2023

Esittelija Tekninen johtaja

Paatosehdotus

Paatosehdotus tehdaan kokouksessa.

Luonnoksesta pyydetaan seuraavat lausunnot:
Vaylavirasto

Varsinais-Suomen ELY-keskus
Varsinais-Suomen liitto

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
Varsinais-Suomen pelastuslaitos

Naantalin Energia Oy

DNA Oyj



Kokouskasittely

Paatos

Telia

Elisa Oyj

Erillisverkot

Turku Energia kaukolampd
Naantalin vesihuolto

Poytakirja taman asian osalta tarkastetaan kokouksessa

Teknisen johtajan paatésehdotus: Tekninen lautakunta
paattaa, etta 10.11.2023 paivatystd Rautakadun
asemakaavamuutoksen valmisteluaineistosta varataan
osallisille maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n
mukainen tilaisuus mielipiteen esittamiseen.

Luonnoksesta pyydetaan seuraavat lausunnot:
Vaylavirasto

Varsinais-Suomen ELY-keskus
Varsinais-Suomen liitto

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
Varsinais-Suomen pelastuslaitos

Naantalin Energia Oy

DNA Oyj

Telia

Elisa Oyj

Erillisverkot

Turku Energia kaukoldmpd

Naantalin vesihuolto

Pdytakirja tdman asian osalta tarkastetaan kokouksessa

Teknisen johtajan paatésehdotus hyvaksyttiin.
Pdytakirja tarkastettiin tdman asian osalta heti kokouksessa

Tekninen lautakunta 12.03.2024 § 51

Valmistelija

Kaavoitusarkkitehti Kirsti Junttila 4.3.2024

Rautakadun alueelle on laadittu 1.3.2024 paivatty asemakaavan
muutosehdotus, joka kasittaa kaavakartan ja kaavaselostuksen liitteineen.
Kaava-alueesta on laadittu havainnekuvia ja luonnoksia liiketonttien
asemapiirroksiksi. Kaavaselostuksen liite 13.

Kaavan muutosehdotus ehdotetaan asetettavaksi julkisesti nahtaville.
Tarkoitus on, ettd kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana jarjestetaan
asukastilaisuus. Tavoitteena on, ettd asemakaava hyvaksytaan kesan
2024 aikana.

Kaavatyon aikaisemmat vaiheet

Rautakadun kaavamuutos on vuoden 2023 kaavoitusohjelman ja
kaavoituskatsauksen mukainen hanke. Kaavan vireilletulosta kuulutettiin
vuoden 2023 kaavoituskatsauksessa 28.4.2023.




Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma merkittiin tiedoksi teknisen
lautakunnan kokouksessa 19.6.2023 § 74 ja kaupunginhallituksessa
14.8.2023 § 216.

Asemakaavan muutosluonnos (10.11.2023) kasiteltiin teknisen
lautakunnan kokouksessa 22.11.2023 § 136.0sallisille varattiin
mahdollisuus mielipiteen esittdmiseen MRL 30 §:n mukaisesti.
Valmisteluaineisto oli nahtavilla 1.-15.12.2023 Naantalin tekniset palvelut /
kaavoituksessa sekd kaupungin internetsivuilla.

Kaavatyon aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 19.9.2023.

Naantalin keskeneréisia tiehankkeita kasiteltiin ELY:n neuvottelussa
8.2.2024.

Valmisteluaineiston nahtavilldolo

Rautakadun asemakaavamuutoksen 10.11.2023 paivatty luonnos ja
valmisteluaineisto olivat nahtavilla 1.- 15.12.2023.

Kaavaluonnosvaiheesta saatu palaute
Kaavaluonnoksesta jatettiin 5 lausuntoa ja 2 mielipidetta. Toinen mielipide
saatiin asukkaalta ja toinen kaava-alueella toimivalta yritykselta.

Oheismateriaali: lausunnot ja mielipiteet

ELY:n lausunnossa kiinnitettiin huomiota vaikutusten arviointiin,
luonnonsuojelua, hulevesien kasittelya ja pilaantuneita maita koskeviin
kaavamerkintdihin seka vahittdiskaupan vaikutusarviointiin, liikkenteen
toimivuuteen ja turvallisuuteen seka Kehatien vaiheistukseen.
liImastovaikutusten arviointiin kiinnitettiin myos huomiota.

Lausunnot ja mielipiteet seka laaditut vastineet ja kaavaehdotukseen
niiden johdosta tehdyt muutokset on koottu kaavaselostuksen
vuorovaikutusraporttiin. Kaavaselostuksen liite 11.

Aluetta koskevat selvitykset
Manner-Naantalin osayleiskaavaa varten laaditut selvitykset
Kehatien asemakaavaa varten laadittu luontoarvojen perusselvitys
(Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy 20.11.2022)
Kauppapaikkaselvitys 14.5.2019 (Ramboll Oy)
Kehatien ymparistdn kaupallinen selvitys Naantali (Ramboll Oy 6.2.2023)
Ruonan yhdystien liikenteen toimivuustarkastelu (AFRY Oy 2023)
Kunnallistekniikan ja liikkenteen yleissuunnitelma seka hulevesiselvitys
(AFRY Oy 2024)
Tarvittaessa pilaantuneiden maiden selvitys.

Luonnoksesta ehdotukseksi

Kaavaluonnoksesta saatujen palautteiden seka tavoitteiden tarkentumisen
pohjalta kaavasuunnitelma on kehitelty asemakaavaehdotukseksi.
Suunnittelualuetta on laajennettu oleellisesti sisallyttdmalla korttelin 1
keskiosan teollisuustontti kaava-alueeseen. Rautakadun ja Ruonan
yhdystien katualuetta seka suojaviheraluetta liitettiin myos kaavaan.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 15,4 ha. Asemakaavaehdotus on
paivatty 1.3.2024.

Oleellisimpia kaavaan luonnosvaiheen jalkeen tehtyja muutoksia ja
tarkistuksia ovat:



Korttelin 1 itaosan teollisuustontti on liitetty kaava-alueeseen siten, etta
Ruonan yhdystiehen rajautuva tontin osa on muodostettu hulevesien
viivytysalueeksi suojaviheralueena (EV) ja osa on liitetty liiketonttiin
pysakointialueeksi. Teollisuustontin kaava sailyy paaosin ennallaan
2.1.2024 lainvoimaiseksi tulleen Kehatien kaavan mukaisena. Tontin
keskiosassa olevan kaupungin hulevesiputken tulevaan, mahdolliseen
siirtdmiseen varaudutaan merkitsemalla hulevesiputken varaus tontin
lansirajalle.

o (KM-2) - kaavamaarays on tarkennettu muotoon:

= Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
véhittdiskaupan suuryksikén péivittéistavara-,
kéyttbtavara- ja tilaa vaativan kaupan tarpeisiin. Muuta
keskustahakuista erikoistavarakauppaa ei tule (KM-2)-
alueelle sijoittaa.

o (KM-2) - kaavamaaraysta on tarkennettu kaupunkikuvaan vaikuttavien
maaraysten osalta. Pikaruokaravintolan rakennusala on siirretty
lAannemmaksi rajaamaan laajaa piha-aluetta. Tontin itarajan
hulevesireitin varausta on laajennettu ja se ohjataan kohti (EV)-aluetta.

e Kaupunginosien 11. ja 14. rajan sijaintia on tarkistettu Ruonan yhdystien
katualeen kohdalla.

e Uudella liike- ja toimistorakennusten (K)-alueella, autohuoltoyrityksen
palveluliiketoiminta jatkuu nykyisella paikalla.

¢ Korttelin lansiosan nykyisella liike- ja toimistorakennusten (K)-alueella
on merkitty ohjeellinen jalankulkureitti Rautakadun suuntaan
rakennuksen itdpuolella.

e Hulevesien, pima-maiden ja suojeltavien luontokohteiden merkint6ja ja

maarayksia on tarkennettu ELY:n lausunnon mukaisesti.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset on esitetty kaavaselostuksen
kohdassa 4.6.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on paivitetty 1.3.2024.
Kaavaselostuksen liite 6.

Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa. Myds
liittyvat katualueet omistaa Naantalin kaupunki. Tulevan eritasoliityman
Ruonan yhdystien osuus on kaupungin katualuetta.

Aloite kaavamuutoksen kaynnistamiseksi on tullut yksityiselta toimijalta.
Kaavoitusaloitteen tehneen tahon kanssa on tehty tarvittavat kaavoituksen
kaynnistamissopimukset.

Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on 15,41 hehtaaria, josta pinta-alasta on:

(KM-2) - ja (K)-korttelialuetta 4,07 hehtaaria (26,5 %).
(TY-3) - korttelialuetta 9,11 hehtaaria (59,2 %).
Suojaviheralueita (EV) noin 0,32 hehtaaria (noin 2,1 %).
— Katualueita yhteensa noin 1,9 hehtaaria (12,2 %).

Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 81180 k-m2.

Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty seurantalomakkeessa.
Kaavaselostuksen liite 1.



Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan vleiset tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on edesauttaa alueen yritystoiminnan
kehittamista arjen_asiointivydhykkeena, jossa sijaitsee
paivittaistavarakaupan toimintoja seka taydentavia erikoistavarakaupan
palveluja._Tavoitteena on liittda tuleva kaupan alue osaksi Karvetin
asuntoalueen keskustaa. Tavoitteena on muodostaa kaupunkimainen,
myds jalankulkua ja pyorailya palveleva viihtyisa likkumisymparistd
sujuvan ajoneuvoliikenteen lisaksi.

Alueen sijainti E 18:n tulevan eritasoliittyman tuntumassa seka
yhdyskuntarakenteessa asuntoalueen ja kevyen liikenteen verkoston
yhteydessa mahdollistaa alueen kaupallisten palveluiden ja liiketoiminnan
kehittdmisen kestavalla tavalla. Alueen saavutettavuutta joukkoliikenteen ja
kevyen liikenteen osalta on mahdollista kehittda edelleen Ruonan
eritasoliittyman valmistuttua.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet / Muodostuva kaupunkikuva

Kaavamuutoksessa on osin kysymyksessa teollisuusalueen uudelleen
kayttd. Tehtdvana on kokonaan uuden kaupunkiympariston ja sen
identiteetin muodostaminen alueelle. Tavoitteena on saada aikaan
rakennettu kokonaisuus, jossa kaupan alue muodostaa viihtyisan asiointi-
ja likkumisympariston asukkaille ja asiakkaille.

Kaupungin sisaantulovaylien alueilla on iso kaupunkikuvallinen merkitys.
Kehatien valmistumisen jalkeen kaupungin tarkeimpiin kuuluva
sisdantulondkyma tulee suunnitella huolella.

Kaavamaarayksissa on liikerakennusten korttelialueella edellytetty alueen
identiteetin ja kaupunkikuvan muodostamiseksi lahiymparistdsuunnitelmaa,
yhteisen korttelialueen kayttésuunnitelmaa ja yhteista
viherpihasuunnitelmaa. Kaavaselostuksen kohta 5.3.

Liikenteelliset ratkaisut

Kaavatydn yhteydessa on laadittu laajempaa tarkastelualuetta koskevat
likenteen, kunnallistekniikan ja hulevesien yleissuunnitelmat. (AFRY
2024). Kaavaselostuksen liite 9.

Turun kehatien tiesuunnitelman toteutuessa (tavoitetilanne) Ruonan
yhdystien linjaus ja tasaus tulevat muuttumaan nykyisesta.
Tavoitetilanteessa Ruonan yhdystie ylittaa Turun kehatien ja Naantali-
Raisio-radan sillalla. Samalla Ruonan eritasoliittyma korvaa nykyisen
tasoliittyman.

Rautakadun kiertoliittyma

Ajoneuvoliikenteen ja kevyenliikenteen jarjestelyt tehdaan sijoittamalla
Rautakadun ja Ruonan yhdystien liittymaan kiertoliittyma.

Rautakadun kiertoliittyman tulee toimia seka nykytilanteessa etta
tavoitetilanteessa, jossa Kehatien eritasoliittyma on toteutettu.

Ajoneuvoliikenne / Suuntaisliittyma liiketonteille




Ajoneuvoliikenne alueelle ohjataan Rautakadulta ja Ruonan yhdystielta. E
18 ja Ruonan eritasoliittyman toteutuksen ajankohta vaikuttaa liiketonttien
asiakasliikenteen ohjaamiseen.

Liikenteen toimivuustarkastelun (AFRY 14.9.2023) mukaan kaupan
asiakasmaaran lisdantyminen vaikuttaa alueen liikenteen sujuvuuteen.
Kaavaluonnoksen mukainen maankaytén kehittdminen lisaa
likennemaaria huomattavasti Ruonan yhdystiella etenkin Rautakadun ja
Kehatien valilla, mika vaikuttaa liikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen.
Taman vuoksi on tarkasteltu mahdollisuutta suoran liittyman
jarjestamiseksi Ruonan yhdystielta tulevien liiketonttien kayttoon.

Suuntaisliittyma Ruonan yhdystieltd kaupan alueelle on suunniteltu siten,
etta ratkaisu toimii seka nykytilanteessa etta tavoitetilanteessa, jossa
Kehatien eritasoliittyma on toteutettu. Suuntaisliittyma on yksisuuntainen
eika sita kayteta huoltoliikenteeseen.

Jalankulku- ja polkupyoéréliikenne

Jalankulku ja pyoraliikenne yhdistaa korttelin toiminnot Karvetin
keskustaan ja ohjautuu (KM-2) -tontin sisdisena reittina edelleen
pohjoiseen Rautakadun ylittden.

Rautakadulle on suunniteltu yhdistetyt jalankulku- ja pydravaylat kadun
molemmin puolin. Rautakadun lansiosalle on suunniteltu uusi yhdistetty
jalkakaytava ja pyoratie valille Ruonan yhdystie — Myllypellonpolku.
Rautakadulle on esitetty uusi suojatiesaareke Myllypellonpolun kohdalle.

Ruonan yhdystieltd on tavoitetilanteessa esitetty uudet jalankulku- ja
pyorayhteydet uudelle liikekiinteistdlle ja mahdollisesti nykyiselle kaupan
tontille. Tien korkein kohta tulee sijaitsemaan n. 8 metria nykyistd maastoa
korkeammalla, joten luiska tulee ulottumaan laajalle alueelle.

Tavoitetilanteessa suuntaisliittyman kanssa risteavalle Ruonan yhdystien
suuntaiselle yhdistetylle jalkakaytavalle ja pyoratielle on esitetty korotettu
pyoratien ylityspaikka ajonopeuksien hillitsemiseksi.

Ruonan yhdystien varteen on esitetty linja-autopysakkipari kiertoliittyman
yhteyteen Kehatien toteuttamisen jalkeisessa tavoitetilanteessa.

Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutukset on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa 5.4.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Suhde maakuntakaavoitukseen / Suhde yleiskaavoitukseen

Manner-Naantalin osayleiskaavassa vahittaiskaupan suuryksikon ylaraja
on maakuntakaavan mukaisesti 6 000 k-m2. Hankkeen pinta-alan ollessa
noin 8 000—10 000 k-m2, ylittdd hanke selkedasti nykyisissa kaavoissa
olevan mitoituksen.

Maakunta- ja yleiskaavan mitoitusta voidaan arvioida hankekohtaisesti
erillisella selvitykselld. Talldin keskeinen kysymys on, arvioidaanko
hankkeella olevan seudullisia vaikutuksia tai vaikuttaako se muutoin
kaupan saavutettavuuteen, likennemaariin ja -tuotokseen seka
keskustojen elinvoimaisuuteen ja tasapainoiseen palveluverkkoon.



Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, kaupunkikuvaan ja maisemaan

Teollisuusalueen osan muuttuminen kaupan palveluja tarjoavaksi alueeksi
muuttaa suljettua teollisuusaluetta kaikille avoimeksi kaupunkiymparistoksi.
Kaupungin keskeisen sisdantuloalueen merkityksen kasvaminen ja
kehittyminen asuntoalueihin liittyvaksi palveluymparistoksi muuttaa
kaupunkikuvan luonnetta ja ndkymia kaupungin sisaantuloalueella.

Maisemavaikutukset syntyvat suoraan purettavien rakennusten ja uusien
rakennusten toteutumisen myé6ta. Myos alueen katualueiden uusiutuminen
vaikuttaa maisemaan. Vaikutukset iimenevat maiseman avointen tilojen tai
nakymien muutoksena.

Liikenteelliset vaikutukset

Liikennemaarat Ruonan yhdystien alueella tulevat kasvamaan kun
yleiskaavan mukainen maankayttdé kaupungin pohjois-itdosissa toteutuu ja
Ruonan yhdystien varren maankayttd kaupan palveluiden alueena kehittyy.

Vilkas liikenne Armonlaaksontielld tekee nykyisestd Ruonan eli ns.
Emantakoulun liittymasta hyvin vaikeasti likennditavan ja
liikenneturvallisuudeltaan puutteellisen. Naantalissa nykytilanteessa
heikoksi koettu liikenneturvallisuus ja liikenteen sujuvuus paranevat
Ruonan eritasoliittyman toteutuessa.

Ruonan yhdystien ja E18-tien liittyman tavoitetilanteessa parantuu
erityisesti kevyen liikenteen turvallisuus. Joukkoliikenteen
toimintaedellytykset paranevat liikkenteen sujuvuuden ja kevyenliikenteen
pysakkiyhteyksien paranemisen seurauksena. Rakennusvaiheella on
vaikutuksia liilkenteen suuntautumiseen.

Ruonan yhdystien littyma&n muutokset parantavat tien varteen sijoittuvien
kaupallisten palveluiden saavutettavuutta ja logistista kilpailukykya.

Palveluverkon tdydentyessa myos asiointimatkoista syntyva liikennetuotos
lyhenee. Entistd suurempi osuus asioinneista tehdaan kotikunnassa ja
Iahelld asumista.

Iimastovaikutukset

liImastovaikutusten arvioinnissa kaavaratkaisun merkittavin myonteinen
vaikutus syntyy yhdyskuntarakenteen eheytymisesta ja kaupungin eri osien
kytkeytymisen parantumisesta. Ratkaisu mahdollistaa eri
liikkumismuotojen sujuvuuden ja siten toimintaedellytysten parantamisen.
Samalla palveluiden ja elinkeinonharjoittamisen edellytykset paranevat
yhdyskuntarakenteellisesti kestavilla alueilla.

Kielteisimmat vaikutukset syntyvat rakentamisesta syntyvista
kasvihuonekaasupaastoista. Olevien teollisuusrakennusten purkaminen ja
uusien lilkkerakennusten rakentaminen ovat alueen uusiutumisessa
merkittava ilmastovaikutusten tuottaja.

Uudet rakennettavat alueet sijoittuvat pdaasiassa jo rakennetuille alueille.
Tonteilla edellytetddn sailyttamaan puustoa erityisesti suojelualueilla.
Kaavassa edellytetdan istuttamaan alueelle puita suojaviheralueelle ja
liketonteille jasentdmaan pysakointialueita. Puilla, katettavilla kulkureiteilla
ja sdasuojakatoksilla on myds paahteisuudessa viilentava merkitys.
Kaavaratkaisu parantaa rakennettujen alueiden tilannetta.



Rakentamisella on kielteisia vaikutusta myds luontaisten hulevesien
imeyttamismahdollisuuksiin, mika lisda hulevesien hallinnan tarvetta.
Hulevesien tarkastelussa on tehty varsinaista kaava-aluetta laajempi
hulevesitarkastelu, jossa on selvitetty Karvetin kaupunginosan noin 30 ha:n
valuma-alueen hulevesien ohjautumista Kehatien vartta edelleen Luolalan
jarveen ja/tai Kalevanlahteen. Kaava-alueen ja tarkastelualueen laaja-
alainen hulevesiselvitys valmistuu maaliskuun aikana.

Hulevesireitti kulkee suunnittelualueen kautta ja osa tarvittavaa
viivyttamiskapasiteettia sijoittuu kaava-alueen suojaviheralueelle (EV)
Ruonan yhdystien itapuolelle.

(KM-2) -liikerakennuksen laajalle kattopinnalle asennetaan aurinkopaneelit.

Keskeiset taloudelliset vaikutukset

Vaikutukset aluerakenteeseen ja yhdyskuntarakenteeseen

Hanke ei vaikuta aluerakenteeseen, sillda hankkeen vaikutukset ovat
paikallisia (paivittaistavarakauppa ja tilaa vaativa erikoiskauppa,
halpatavarakauppa).

Hankkeen kaupallisiin palveluihin kohdistuu ensisijaisesti naantalilaisten
kysyntaa. Alueen maankayton kehittyminen seka vaesto- ja
tydpaikkamaaran kehittyminen edesauttaa myds kaupan palveluiden
kehittymista vyohykkeella.

Hankkeella ei ole yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vaikutusta, vaan se
sijoittuu tiiviisti osaksi olemassa olevaa rakennettua ymparistda ja
likennejarjestelmaa.

Alue on maankaytdn kehittdmisen (asuminen, tydpaikat, palvelut)
kohdealuetta koko Turun kaupunkiseudulla ja nain ollen hanke tukee
yhdyskuntarakenteen tiivistymista.

Vaikutukset Naantalin keskustan kehittymiseen

Naantalin keskustan kaupallinen tarjonta perustuu paivittaistavarakaupan
supermarketyksikoihin seka erikoiskaupan pienempiin myymaloihin ja
palveluihin (ravintolat ja kahvilat, kauneus-, terveys- ja hyvinvointipalvelut).
Paivittaistavarakaupan osalta Ruonan yhdystien hankkeet yhdessa voisivat
vahentaa keskustan pt-myyntia jopa viidesosalla. Huomioitavaa on
kuitenkin se, ettd sekad Naantalin ettd Naantalin keskusta-alueen
vaestonkasvu tuo uutta ostovoimaa. Keskustassa lisaksi ostovoimaa
kehittavat muut hankkeet kuten mahdollinen junaliikenteen avautuminen
marketalueisiin liittyen, jolloin mm. liityntaliikenne tuo uudenlaista
kehittdmisen potentiaalia keskustan myymaldille.

Kaavahankkeeseen on paivittaistavarakaupan liséksi suunniteltu
halpatavarakauppaa seka tilaa vievaa kauppaa. Keskustassa sijaitsevat,
hyvaan palvelutasoon ja erikoistuneeseen tarjontaan perustuvat myymalat
vastaavat puolestaan erilaiseen kysyntaan. Hankkeeseen sijoittuva
erikoiskauppa ei merkittavilta osin kilpaile keskustan tarjonnan kanssa,
minka vuoksi hankkeella ei nahda olevan merkittavia vaikutuksia
keskustan elinvoimalle tai kehittymisen edellytyksiin.

Vaikutukset paivittdistavarakauppaan, erikoiskauppaan ja palveluihin

Hankkeella on paivittaistavarakaupan verkostoa tdydentava vaikutus.



Esittelija

Paatosehdotus

Paikallisella tasolla vaikutus kohdistuu erityisesti vastaavan kokoisiin
supermarketkonsepteihin, jotka sijaitsevat Naantalin keskustassa.
Asukasmaaran ja ostovoiman kasvu seka hankkeen lahialueella etta
Naantalin keskustassa tarkoittaa kuitenkin sita, ettd myymalaverkkoon
kohdistuvat vaikutukset eivat lyhyella- tai keskipitkalla aikavalilla
tarkasteltuna ole merkittavia.

Erikoiskaupan palvelutarjonta laajenee erityisesti tilaa vievan kaupan
toimialalla seka halpatavarakaupan osalta. Halpatavarakauppa on
luonteeltaan paikalliseen tarjontaan vastaavaa, eika silla ole seudullisia
vaikutuksia. Naantalissa ei nykyisellaan ole halpatavarakauppaa vastaavia
konsepteja, joten tarjonta on uutta. Tietyiltd osin (vaatteet, elektroniikka,
kauneudenhoitotuotteet) tarjonta kilpailee erikoistuneempien keskustan
myymaldiden kanssa, mutta paasaantoisesti konseptit ja myymalatyypit
vastaavat erilaiseen kysyntaan.

Vaikutukset kaupungin talouteen

Tulot:

e Kaupungin maavuokratulot tulevat kasvamaan huomattavasti
teollisuustontin kehittyessa liiketontin (KM-2)-korttelialueeksi.

Menot:

e Katujen ja kunnallistekniikan kustannuksiksi on arvioitu noin 2,6
miljoonaa euroa.

¢ Rakentamisen kustannuksissa on otettu ennakoidusti huomioon tulevien
E 18-hankkeen ratkaisuja.

e Kustannuksia todennakoisesti muodostuu pilaantuneiden maa-ainesten
selvittdmisesta ja kunnostamisesta (EV)-alueella.

Kaavakartta ja kaavaselostus liitteineen ovat liitteina.
Liitteet 1 — 6, TEKLA 12.3.2024
Tekninen johtaja

Tekninen lautakunta paattaa esittda kaupunginhallituksen
kehitys- ja henkilostdjaostolle ja edelleen
kaupunginhallitukselle, ettd 1.3.2024 paivatty Rautakadun
asemakaavan muutosehdotus (ak-380) asetetaan
maankayttd- ja rakennuslain 65 §:n sekd maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti ndhtaville ja
pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Samalla tekninen lautakunta valtuuttaa kaavanlaatijan
tekemaan tarvittaessa pienia teknisia tarkennuksia
asiakirjoihin ennen asian viemista kehitys- ja
henkildstdjaoston kasittelyyn.

Julkisen nahtavillaolon yhteydessa pyydetaan lausunnot
seuraavilta viranomaisilta / toimijoilta:
Varsinais-Suomen ELY-keskus

Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

Naantalin Energia Oy

Suomen Erillisverkot Oy

DNA Oyj

Elisa Oyj



Paatos

Naantalin kaupungin ao. palvelut
Pdytakirja tdman asian osalta tarkastetaan kokouksessa.

Teknisen johtajan paatésehdotus hyvaksyttiin. Péytakirja
tarkastettiin tdman asian osalta heti kokouksessa.

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkil6stéjaosto 18.03.2024 § 14

Esittelija

Paatosehdotus

Kokouskasittely

Paatos

Kaavakartta ja kaavaselostus liitteineen ovat liitteina.
Liitteet 1 — 6, KHJ 18.3.2024
Oheismateriaali: lausunnot ja mielipiteet

Kaupunginarkkitehti Kaisa Aijé on I4sné asiantuntijana kokouksessa.

Kaupunginjohtaja

Kehitys- ja henkildstdjaosto esittdad kaupunginhallitukselle,
ettd 1.3.2024 paivatty Rautakadun asemakaavan
muutosehdotus (ak-380) asetetaan maankayttd- ja
rakennuslain 65 §:n sekad maankaytto- ja rakennusasetuksen
27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville ja pyytaa siita
tarvittavat lausunnot.

Samalla kehitys- ja henkilostojaosto valtuuttaa
kaavanlaatijan tekemaan tarvittaessa pienia teknisia
tarkennuksia asiakirjoihin ennen asian viemista
kaupunginhallituksen kasittelyyn.

Julkisen nahtavilldolon yhteydessa pyydetaan lausunnot
seuraavilta viranomaisilta / toimijoilta:
Varsinais-Suomen ELY-keskus
Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos
Naantalin Energia Oy

Suomen Erillisverkot Oy

DNA Oyj

Elisa Oyj

Naantalin kaupungin ao. palvelut

Poytakirja tarkastetaan taman pykalan osalta kokouksessa.

Kaupunginarkkitehti Kaisa Aij6 oli Iasna asiantuntijana taman
pykalan ajan

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Pdytakirja tarkastettiin tdman pykalan osalta kokouksessa.



Kaupunginhallitus 25.03.2024 § 93

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kehitys- ja henkildstdjaoston kasittelyn jalkeen kaavakarttaan on tehty
tarkennus ja liite 9 on paivitetty Liikenteen ja kunnallistekniikan
yleissuunnitelman osalta.

Kaavakartta ja kaavaselostus liitteineen ovat liitteina.
Liitteet 1 — 6, KH 25.3.2024

Oheismateriaali:
- Lausunnot ja mielipiteet

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa, etta 1.3.2024 paivatty
Rautakadun asemakaavan muutosehdotus (ak-380)
asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n seka
maankayttod- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti
julkisesti nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Julkisen nahtavillaolon yhteydessa pyydetaan lausunnot
seuraavilta viranomaisilta / toimijoilta:
Vaylavirasto

Varsinais-Suomen ELY-keskus
Varsinais-Suomen liitto

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
Varsinais-Suomen pelastuslaitos

Naantalin Energia Oy

DNA Oyj

Telia

Elisa Oyj

Erillisverkot

Turku Energia kaukolampd

Naantalin vesihuolto

Pdytakirja tarkastetaan taman pykalan osalta kokouksessa.
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poytakirja tarkastettiin tdman asian osalta kokouksessa.

Kaupunginhallitus 27.05.2024 § 152

Valmistelija

Kaavoitusarkkitehti Kirsti Junttila

Rautakadun kaavamuutoksen ehdotusvaiheen suunnittelualue 14.
kaupunginosan korttelissa 1, katualueella ja suojaviheralueella seka 11.
kaupunginosan katualueella on pinta-alaltaan n.15,4 hehtaaria.
Suunnittelualue sijaitsee n. 1,5 km kaupungin keskustasta.



Asemakaavamuutos mahdollistaa korttelin 1.lansiosaan
liikekorttelien suunnittelun osittain nykyisen teollisuus- ja
varastotoimintojen ja osittain nykyisen liiketilan alueelle. Korttelin
itiosan teollisuus- ja varastorakennusten alueelle toimintaan ei ole
tulossa muutoksia.

Suunnittelualue liittyy valittémasti Turun kehatien Naantalin
liikennejarjestelyjen alueeseen. Kehatien ja Ruonan yhdystien liittyman
kehittaminen eritasoliittymaksi muuttaa alueen toimintaymparistéa
oleellisesti. Tydssa arvioidaan Ruonan yhdystien liikenteellinen toimivuus
muuttuvassa tilanteessa. Ruonan yhdystien katualue mahdollistaa uuden
katulinjauksen tavoitetilanteessa.

Rautakadun 1.3.2024 paivatty asemakaavan muutosehdotus on ollut MRL
65 §:n sekd MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla 3.4.- 2.5.2024
Naantalin tekniset palvelut / kaavoituksessa seka kaupungin
internetsivuilla. Asukastilaisuus pidettiin 8.4.2024 kaupungintalon
valtuustosalissa.

Ehdotusta on nahtavilldolon jalkeen taydennetty ja saatuun palautteeseen
on annettu vastineet 15.5.2024 paivatty ehdotus asemakaavaksi tulee nyt
hyvaksymiskasittelyyn.

Julkinen nahtavillaolo, palaute

Nahtavilldoloaikana asemakaavaehdotuksesta saatiin 10 lausuntoa ja 1
asukkaan muistutus.

Lausunnon jattivat: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen
litto, Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo, Varsinais-Suomen
aluepelastuslaitos, Turku Energia, Naantalin Energia, Suomen Erillisverkot
Oy, DNA Oyj, Naantalin ymparistdonsuojelu, Naantalin kulttuuritoimi.

Annettujen lausuntojen keskeinen sisalto:

Vahittaiskauppa

Paivittaistavarakaupan lisdamisen vaikutus keskustan kaupan myyntiin,
kaupan laadun maarays selkeytettava.

Asemakaavaty6ssa on maakuntakaavan mitoituksesta poikkeamisen
tarkastelussa hyodynnetty riittavan tuoretta kaupallista selvitysta vuodelta
2023. Selvityksessa on tarkasteltu hankkeen vaikutukset keskustan
kaupan tarjontaan ja vaikutukset tasapainoiseen kaupan palveluverkkoon
seka vaikutukset seudulliseen palveluverkkoon.

Hankkeessa on tarpeen kiinnittda erityistd huomiota asuinalueen
l&heisyydessa toteutettavan kaupan hankkeen [&hiymparistoon ja
kulkutapavalintoihin, joihin muodostuva ymparisto liiketoiminnan palvelujen
kayttajia ohjaa.

Liikenne

Selvitettava Ruonan yhdystien kaavaan mukaan ottamisen mahdollinen
vaikutus E 18-hankkeen tiesuunnitelman hyvaksymiskasittelyyn.

Ruonan yhdystieltd suunnitellun suuntaisliittyman ja yhdystien suuntaisen
jkpp-vaylan korotettu suojatie ei saa aiheuttaa liikenteen jonoutumista
vaikuttaen radan tasoristeyksen tai Kehatien liittyman toimivuuteen.
Valtakunnallisesti merkittavalle E 18-vaylan liikenteen sujuvuuteen ei saa
aiheutua haittoja kaupungin maankaytdn ratkaisuista.



Kaupungin on varauduttava kustannuksiin tiechankkeessa
suuntaisliittymaan tehtavien muutosten osalta samoin kunnallistekniikan
yleissuunnitelman esitettyjen kunnallisteknisten jarjestelyjen osalta.

liImastokestavyys

Kaavaehdotuksessa keskeisia ilmastovaikutuksia ovat yksityisautoihin
perustuva liikenne, rakennusten purkaminen ja uuden rakentaminen seka
esi- ja pohjarakentaminen.

llImastomuutokseen sopeutuminen on huomioitu kaavamaarayksissa,
mutta ilmastomuutoksen hillintdan on hyva kiinnittdd enemman huomiota
sisallyttamalla tarkempaa ilmastovaikutusten hillintaan liittyvaa ohjausta.
Kaavamaarayksilla voidaan ohjata rakentamisen hiilijalanjalkeda, edistaa
massojen kasittelya ja hyddyntamista seka edistaa kiertotaloutta.
Hulevedet on huomioitu kaavamuutosehdotuksessa riittavasti.

Tarjolla olevat mahdollisuudet uusiutuvalla energialla tuotettavien
ratkaisujen kayttéén alueella huomioitava.

(KM-2)-korttelialueella olevan puistomuuntamon sijainti huomioitava

Kulttuuri

Kaupan alueen elavaéittamiseen voisi olla yksi kantava ajatus Karvetin tilan
omenateema.

Liikerakennus on pinta-alaltaan suuri (10 000 m2) ja massiivinen, jolloin
rakennuksen julkisivu tarvitsee elavyytta "kenkalaatikkomaisuuden”
valttdmiseksi. Elavyytta voi toteuttaa julkisivurakenteen muotokielella,
taiteella, vareilld tms. Ruonan yhdystieltd nakyma lilkkekeskittyman
suuntaan on paljaampi ja rakennus itsessaan tarkeassa osassa
nakymassa.

Ammattitaiteilijoille suunnattu taidekilpailu kohdealueen elavoittamisesta
lisdisi innovatiivisuutta julkisen tilan viihtyisyyden parantamisessa ja
toteutettuna yhteisollisena voisi sitoa alueen asukkaita positiivisella tavalla
omaan asuinalueeseen ja lahiymparistoon.

Liikerakennuksen paikoitustilan paljautta voisi rytmittda valialueiden
vihreilld istutuksilla.

Asukkaan muistutuksen keskeinen sisalto:

Liikennejarjestelyt ja turvallisuus

Ruonan yhdystien ja Armonlaaksontien ruuhkaongelmat ovat pitkadan
aiheuttaneet liikenteen kasvua Karvetti-Tammiston asuntoalueella.
Karvetti-Tammiston asukkaat ovat jaaneet mottiin vilkkaasti liikkenndityjen
teiden valiin.

Hidasteiksi on saatu vain yksi korotettu suojatie Teraskadulle.

Kaikki liikenne tulevalle liiketontille tulisi ohjata Ruonan yhdystien kautta, ei
Rautakadun kautta.

Kevyen liikenteen vaylat

Rautakadun jkpp suunniteltava havittamatta alueen puustoa ja
viheraluetta.

Olevat suojatiet sailytettava Rautakadulla.

Luonto ja ymparistd
Alueen kaikki puusto sailytettdvéa mm. varjopaikkojen luojina.

Annetut lausunnot ja muistutus kokonaisuudessaan seka niiden
huomioiminen kaavassa ja vastineet on esitetty vuorovaikutusraportissa,
kaavaselostuksen liitteessa 11.



Esittelija

Paatosehdotus

Asemakaava-aineistoa on julkisen nahtavillaolon jalkeen paivitetty saadun
palautteen perusteella seuraavasti:

Muutokset kaavaehdotukseen julkisen nahtavillaolon jalkeen:

(KM-2) - Liikerakennusten korttelialueen maaraysta on selkeytetty
seuraavaan muotoon:

(KM-2) Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa véhittdiskaupan
suuryksikén péivittdistavara-, kdyttbtavara- ja tilaa vaativan kaupan
tarpeisiin. Muuta keskustahakuista erikoistavarakauppaa tai
keskustahakuisia palvelutoimintoja tarjoavaa tilaa ei saa alueelle sijoittaa.
Rakentamisen hiilijalanjalked ohjaamaan on lisatty kaavamaarays:
Rakentaminen tulee olla elinkaarikestédvéaa ja energiatehokasta,
mahdollistaa uusiutuvan energian tuotanto seké osoittaa pyrkimys
hiilineutraaliuteen.

Rakennukset ja rakenteet tulee suunnitella muuntojoustaviksi.

(KM-2)-alueen tontilla oleva puistomuuntamo on lisatty kaavakarttaan
korttelin sisdisena (et)-alueen merkintana.

Alueen lansiosassa olevan (luo-4)-alueen rajausta kaavakartalla on
tarkistettu siten, etta alueita rajaavien viivojen paallekkain asettuminen on
valtetty.

Yleismaarayksiin lisdys:

Mainoslaitteiden sijoittaminen EV-alueille tai rakennuksen katolle ei ole
sallittua. Korttelialueelle saa sijoittaa mainospylvéaéan sille erikseen
osoitetulle alueelle. Pylvéén korkeus saa olla enintdén 24 metrié
korttelialueen pihan korkeusasemasta.

(KM-2)-korttelin rakennusalaa on laajennettu tontin eteldosassa siten, etta
pihan muodostumiselle ja huoltoliikenteen reititykselle pysakdintialueella
voidaan I6ytaa vaihtoehtoisia suunnitteluratkaisuja.

Muutetut kaava-asiakirjat on paivatty 15.5.2024.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset eivat ole luonteeltaan olennaisia
(MRA 32 §) eivatka siten edellytd kaavan asettamista uudelleen nahtaville.

Liitteena asemakaavakartta (paivatty 15.5.2024), asemakaavan selostus
(paivatty 15.5.2024) ja asemakaavan selostuksen liitteet 1-13.

Liitteet 1-7, KH 27.5.2024

Oheismateriaali:

- Lausunnot, ehdotusvaihe

- Muistutus, ehdotusvaihe

Kaupunginarkkitehti Kaisa Aijé on asiantuntijana kokouksessa tdman asian
ajan.

Tekninen johtaja Reima Ojala on lasna asiantuntijana kokouksessa.

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus esittaa, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy
15.5.2024 paivatyn Rautakadun asemakaavamuutoksen
(Ak-380).



Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maankaytto- ja
rakennuslain 200 §:n 2 momentin sekd maankaytto- ja
rakennusasetuksen 93 §:n mukaisesti.

Pdytakirja tdman asian osalta tarkastetaan kokouksessa.

Kokouskasittely Merkittiin, etta tekninen johtaja Reima Ojala oli [asna
asiantuntijana tdman asian kasittelyn ajan.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Pdytakirja tarkastettiin tdman asian osalta kokouksessa.

Kaupunginvaltuusto 10.06.2024 § 38
611/10.02.03/2023

Liitteena asemakaavakartta (paivatty 15.5.2024), asemakaavan selostus
(paivatty 15.5.2024) ja asemakaavan selostuksen liitteet 1-13.

Liitteet 1-7, KV 10.6.2024

Oheismateriaali:

- Lausunnot, ehdotusvaihe

- Muistutus, ehdotusvaihe

Kaupunginarkkitehti Kaisa Aijé on lasné kokouksessa asiantuntijana.

Esittelija Kaupunginhallitus

Paatdsehdotus Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 15.5.2024 paivatyn
Rautakadun asemakaavamuutoksen (Ak-380).

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maankaytto- ja
rakennuslain 200 §:n 2 momentin sekd maankaytté- ja
rakennusasetuksen 93 §:n mukaisesti.

Kokouskasittely Merkittiin, ettd kaupunginarkkitehti Kaisa Aijo oli 1asna
kokouksessa asiantuntijana taman asian kasittelyn ajan.

Kaupunginvaltuusto Kaupunginhallituksen ehdotus hyvaksyttiin.





