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Osayleiskaavan selostus, joka koskee 1.6.2006 paivattya sekd 20.11.2006, 17.4.2007
ja 14.8.2007 tarkistettua osayleiskaavakarttaa.

1. JOHDANTO

Rymattylan kunnan tavoitteena on laatia oikeusvaikutteiset osayleiskaavat koko
kunnan alueelle. Lantisen saariston osayleiskaava on vahvistettu syksylla 1993, ja
Otavan saaren pohjoisosat kasittava osayleiskaava 1997.

Eteldisen saariston osayleiskaavan laatiminen kaynnistyi kesalla 1994. Silloiseen
osayleiskaava-alueeseen kuuluivat vali- ja sisdsaariston liséksi kirkonkyla ja Velusmaa
seka niiden eteldpuoliset osat Otavan saarta seka Airismaa ja Aasla. Osayleiskaava
eteni talléin ehdotusvaiheeseen ja oli nahtavilla 16.12.1997 - 30.1.1998 seka uudelleen
Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti 27.7.-1.9.2000. Muistutuksia
kaavaehdotuksesta tehtiin runsaat sata.

Eteldisen saariston osayleiskaava-alue paatettiin 24.10.2000 jakaa kolmeen osaan.
Jaon jalkeen uudet osayleiskaava-alueet ovat Vali- ja sisasaaristo (1), Airismaa ja
Aasla (2) seka Otava lahisaarineen (3). Edellisen ehdotusvaiheen muistutusten
kasittelyn ja ympadristokeskuksen 2.10.2000 antaman lausunnon perusteella
osayleiskaavaa taydennettiin ja korjattiin vali- ja sisdsaariston osalta.

Kaavatybn ensimmaisestd vaiheesta vastasivat arkkitehti Juhani Karilas, arkkitehti
Eeva Eitsi, luontoselvitysten osalta FK Markku Nironen (Ymparistosuunnittelu Enviro
Oy) seka liikenteen ja kunnallistekniikan osalta DI Pirjo Oksanen (YS-Yhdyskunta Oy).

Kunnan toimeksiannosta kaavan laadinta siirtyi heindkuussa 2002 Air-Ix Ympaéristo
Oy:lle (sittemmin AIRIX Ympéristd Oy) jossa tyosta vastasi suunnittelupaallikkd, DI
Jukka Liikari. Ensimmadisind vaiheina ajantasaistettin kaavan pohjakartta
kiinteistorajoineen, laadittin  kiinteistd- ja mitoitustaulukko ja tehtiin  uusi
kantakiinteistotarkastelu rantaviivan mittauksineen. Maankaytto- ja rakennuslain
mukainen kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 2.10.2002.

Rymattylan kunnasta tyéhon ovat osallistuneet kunnanhallitus,
kuntasuunnittelutoimikunta, = aikaisempi  kunnanjohtaja Paavo Nieminen ja
rakennustarkastaja Heikki Luoma sekd nykyinen kunnanjohtaja Kauko Kangas,
kunnansihteeri Riitta Lehtinen seka rakennustarkastaja Lauri Granberg.

1.1 Suunnittelualue

1.1.1 Yleisesittely
Rymaéttylan saaristokunta sijaitsee Lansi-Suomen laanissa, Turun kaupungin lounais-
puolella. Naapurikuntia ovat Turun lisédksi Parainen, Nauvo, Korppoo, Velkua,
Merimasku ja Naantali.

Kunnan pinta-ala on noin 335 km?, josta maata 150 km? ja vetta 185 km?. Saaria on
noin 400 ja rantaviivaa noin 590 km.

Kunnan asukasluku vuonna 1999 oli 1925 henked, josta saaristovaestéa noin 15 %.
Vakiluku on noussut noin kymmenella hengelld vuosittain. Vaestéennuste vuodelle
2010 on 2029 asukasta.
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Kesdasuntoja kunnassa on yli 2 000. Kesaisin kunnan alueen palveluiden kayttajia on
asukaslukuun verrattuna moninkertainen maara.

Rymattylan Eteldisen saariston osayleiskaava hyvaksyttiin vali- ja sisdsaariston osa-
alueen osalta 16.12.2004

Airismaan-Aaslan osa-alue kasittaa Airismaan, Aaslan, Krampin, Vaaramaan ja
Rengon saaret seka pienempia saaria naiden lahistolla. Kaava eteni taman osa-alueen
osalta hyvaksymiskasittelyyn kevaalla 2006.

Kolmantena vaiheena laaditaan kaava Otavaan ja sen lahisaariin. Tama kaavaselostus
koskee tata kolmatta aluetta.

Otavan ja sen lahisaarien osayleiskaava-alueen maapinta-ala on noin 37 km? ja
mitoitusrantaviivaa (muunnettua rantaviivaa) on 59 km. Saaria on noin 60 riippuen siita,
kuinka pienet karit tulkitaan saariksi.

Asuinrakennuksia koko alueella on noin 130.

Liite 1: Kaava-alueen rajaus ja Etelaisen saariston osayleiskaavaehdotuksen
osa-aluejako 1: 75 000

1.1.2 Kaava-alueen rajauksen muutos
Kaavan laadinnan aikana alkuperaisesti alueesta jatettin pois kirkonkylan
asemakaavoitettu alue laajenemisalueineen sekd RO6lan alue lahiymparistdineen.
Poistaminen perustuu harkintaan, jonka mukaan eteldisen saariston osayleiskaavan
vuonna 1994 hyvaksytyt mitoitusperiaatteet eivat kovin hyvin sovellu taajama-alueiden
kehittamiseen. Naille alueille on tarkoitus laatia seuraavassa vaiheessa erilliset
osayleiskaavat.

1.2 Kaavan merkitys
Yleiskaavan tarkoituksena on MRL 35 8 mukaan kunnan tai sen osan
yhdyskuntarakenteen ja maankdytbn ohjaaminen sekd toimintojen yhteen
sovittaminen.

Oikeusvaikutteisella osayleiskaavalla selkeytetaan rakennuslupien kasittelyd ja
osoitetaan maanomistajille tasapuoliset rakentamismahdollisuudet sekad tasmennetdén
valtakunnallisten  alueidenkayttotavoitteiden, = maakuntakaavan/seutukaavan ja
valtakunnallisten suojeluohjelmien aluevarauksia. Poikkeuslupien hakemisen ja ranta-
asemakaavojen laatimisen tarve vahenee.

Kaavoitustyon yhteydessd tehdyt selvitykset ja mm. ilmakuvat ovat apuna myds
kunnan muussa suunnitteluty6ssa.

1.3 Laatimispéaéatds
Rymattylan kunnanvaltuusto paatti osayleiskaavan laadinnasta kevaalla 1994.
2. PERUSTIEDOT
2.1 Selvitysmenetelmaét
Luontoselvitys on tehty maastokayntien, haastatteluiden, aiempien selvitysten ja

tiedostojen perusteella.

Turun maakuntamuseo on inventoinut vanhan rakennuskannan maastokaynnein.
Inventointitiedot on koottu vuonna 2001 julkaisuksi Rymattylan kulttuurimaisema ja
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vanha rakennuskanta, Varsinais-Suomen rakennuskulttuuri 7.

2.2 Selvitykset
Aluetta koskien on tehty seuraavat selvitykset:
- Luontoselvitys v. 1996 ja luontoselvityksen tdydennys v. 2001, FM Markku Nironen
- Varsinais-Suomen perinnemaisemaselvitys
- Vanhan rakennuskannan inventointi, Turun maakuntamuseo, v. 2001

2.2.1 Rakenne ja historia
Viime jAdkauden paatyttyd kymmenisentuhatta vuotta sitten alkoi Rymattylan saaristo
hitaasti kohota meresta. Nykyiset laaksot ja pellot ovat entisia lahtia ja salmia,
niemenkarjet ja kalliomé&et saaria tai luotoja.

Kivikauden lopulla, runsaat kolmetuhatta vuotta sitten rantavivan on Rymattylan
saaristossa arvioitu olleen nykyisen 20 metrin korkeuskayran kohdalla. 1000-luvulla
meri ulottui nykyisen viiden metrin korkeuskayran tienoille, ja saaria oli jo satoja.

Viimeaikaiset viljakasvien siitepdlyanalyysit Aaslan Sianpaanjarven pohjasta viittaavat
joka tapauksessa saariston varhaiseen pysyvaan asutukseen. Maanviljely on yleistynyt
rautakaudella ja varhaiskeskiajalla; 1200-luvulta lahtien asutus levisi mantereelta
sisdsaaristoon. Keskiajalla  siirryttin -~ kaskiviljelystda  peltoviljelyyn.  Entiset
merenpohjasavikot ja tulvaniityt otettiin laidun- ja viljelykayttdon. Maisema alkoi saada
yha enemmaén nykyisia piirteitaan. Myos hyvat pyyntimahdollisuudet houkuttelivat
ihmisia saaristoon. Rymattyla olikin jo 1300-luvulla itsendinen hallintopitaja ja
seurakunta.

Ison- ja pikkuvihan ajoilta 1700-luvulta ovat peréisin Venajan laivaston leiripaikkojen
ryssanuunit, joita on mm. vali- ja sisasaariston kaava-alueella Iso-Kuusisen saaressa.

Saaret arvioitiin ennen niiden kesan yli elattdmien elainten mukaan. Talvirehusta oli
kova huoli. Niityt, niittysaaret ja lehdesmetsat olivat arvokasta omaisuutta. Rymattylan
talot pystyivat elattdmaan keskimaarin yhden hevosen, 4 - 5 lehmaa, 1 - 3 hiehoa, 10 -
15 lammasta, sian ja vuohia. Vuohia ja lampaita pidettiin paljon.

Saaristolaispurjehdus oli my6s tarked elinkeino. Suomen merikaupunkeihin, Viroon,
Liivinmaalle, Inkerinmaalle ja Tukholmaan vietiin talonpoikaistuotteita, kalaa, voita,
puuta, traania, tervaa ja karjaa. Erityisesti Tukholmaan vietiin silakkaa, krampesillia,
halkoja, voita, lihaa, sarkaa, rohdinta, palttinaa ja sukkia. Kuutteja oli 3 - 4 yhtdaikaa.
Matkoja tehtiin 3 - 4 kesassa.

Asutusta oli kauan vain suurilla saarilla. 1800-luvulla vakiluku kasvoi ja hajanaisempi
asutus levisi, mutta jo 1920-luvulla saaristoasutus alkoi autioitua.

Maiseman kehitys on jatkunut melko rauhallisena aina 1960-luvulle asti, jonka jalkeen

elinkeinorakenteen muutos, loma-asuntorakentaminen, kaupungistuminen,
autoistuminen ja uusi yhdyskuntatekniikka ovat vaikuttaneet voimakkaasti perinteiseen
maisemakuvaan.

Nykyaan monet rymattylaldiset maanviljelijat ovat erikoistuneet varhaisperunan ja
avomaankurkun viljelyyn. Kalastus on liikkuvaa ja aktiivista: valtaosa saaliista saadaan
troolareilla laajemmalta alueelta.
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Saaristosta

Saaristo ja rantamaisema ovat rannikkoseudun tarkein ja luonnonympéaristoa
voimakkaimmin leimaava ominaispiirre. Ne edustavat kansainvalisestikin katsoen
alueen arvokkainta luonnonmaisemaa. Merialueillamme on noin 80 000 saarta, ja
naista Lounais-saaristossa eli Saaristomerella yli 17 000. Saaristo on rikkonaista, ja
suuri osa saarista on kooltaan pienia.

Vuosisadan vaihteessa Suomessa oli keséhuviloita noin 1 000, 1940-luvulla yli 20 000
ja talla hetkelld jo noin 450 000. Viime vuosikymmenind loma-asuntojen maaré on
moninkertaistunut, ja tama on vaikuttanut rantamaisemaan voimakkaasti. Enimmillaan
rakennettiin vuosittain noin 9 000 uutta rantaloma-asuntoa. Viime vuosien lama on
vahentanyt rakentamista. Uusien loma-asuntojen maara on nykyisin vuosittain 6 000 -
7 000. Mannerrannat ovat kuitenkin sulkeutumassa, ja saaristoon kohdistuu yha
enemman rakentamispaineita.

Vapaa-ajan asuminen on nyKkyisin vallitseva kayttbmuoto suurella osalla rantoja.
Perinteinen saaristoasutus ja luontaiselinkeinot, kalastus, maa- ja metsatalous, veneily,
yleinen virkistyskaytto ja luonnonsuojelu ovat usein saaneet vaistya. Suunnittelematon
kehitys on paikoin aiheuttanut ongelmia.

Myds ranta-alueita koskee MRL 1 § mukainen tavoite jarjestdd alueiden kayttd ja
rakentaminen niin, ettd silla luodaan edellytykset hyvélle elinymparistblle seka
edistetaan ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa kehitysta.
Tama edellyttdd rantojen kaytdn suunnittelussa riittévid pohjaselvityksia, pitkajanteisia
tavoitteita ja monipuolista harkintaa.

Euroopan yhdentymiskehitys on tuonut mukanaan muutoksia myods ulkomaalaisten
mahdollisuuksiin omistaa ranta-alueita Suomessa. Kiinnostus on kuitenkin ollut melko
vahaista. Myds EU:n Natura 2000 -ohjelma ja muut kansainvaliset suojelusopimukset
aiheuttavat kunnille, maanomistajille ja viranomaisille maankayttn suunnitteluun liittyvia
velvoitteita.

2.2.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaavoitus (ent. seutukaavoitus)

Rymattylan alueen maakuntakaavoituksesta vastaa Varsinais-Suomen liitto. Alueella
ovat voimassa Varsinais-Suomen vaiheseutukaava 1 (hyvéksytty 1975, vahvistettu
1985), Varsinais-Suomen  seutukaava 2  (1983/1986), Varsinais-Suomen
taajamaseutukaava (1986/1988) seka Varsinais-Suomen taydennysseutukaava
(1990/1991).

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan maakuntakaava/seutukaava on ohjeena
laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seké ryhdyttaessd muutoin
toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Liite 2: Ote seutukaavojen yhdistelmasta 1993
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Koko seutukaava-alueelle ja sen osa-alueille on annettu mitoitusta koskevia
suunnittelu- ja rakentamismaarayksia. Osayleiskaava-aluetta koskevat seuraavat
mitoitusnormit:

osa-alue tunnus omarantaisten | muuhun kuin osa-
loma-asunto- loma- aluekohtaiset
yksikoiden asutukseen suunnittelu- ja
maara / osoitettavan rakentamismaa
rantakm rannan maard |raykset seka
suositukset
[ta-Otavan 15-1 7-10 40 % SM 1,3,4
eteldosa, RM 1
kirkonkyla S22
Lansi-Otavan 15-2 7-10 40 % SM1
etelaosa,
Salonkyla

Seutukaavan aluevaraukset:

MM:2, maa-ja metsatalousvaltainen alue, joka on tarkoitettu maa- ja metséatalouden
harjoittamiseen ottaen huomioon myds ulkoilun ja ymparistdnsuojelun tarpeet

202 Iso-Tarpana, Vaha-Tarpana

215 Isokari

220 Patarauta

229 Koisaari

VI:2, virkistysalue, joka on tarkoitettu paaasiassa tehokasta retkeilytoimintaa varten
352 Kokkivahanpaa

362 Iso-Tervi

Yleiskaavoitus

Kaava-aluetta koskee Rymattylan kuntaan vuonna 1977 laadittu rantayleiskaava, jota
on osin taydennetty vuonna 1982. Kaava on ns. vybhykekaava, eikd sitd ole
vahvistettu.

Asemakaavoitus (ent. rakennuskaavoitus)

Asemakaavoitettu kirkonkylan alue ei kuulu osayleiskaavan alueeseen, mutta
maankayton suunnittelutilanteen havainnollistamiseksi sen alueet ja aluevaraukset on
osoitettu osayleiskaavakartalla mustavalkoisena.

Ranta-asemakaavoitus (ent. rantakaavoitus)

Voimassa olevia ranta-asemakaavoja (ent. rantakaavoja) on seuraavilla alueilla:

- Otava, Korkkivahanpaa

- Otava, Kuristensalmen pohjoispuoli

- Otava, Kuristensalmen etel&dpuoli, Lookilan alue

- Nimetdn —niminen saari

- Ampuminmaan osia ja sen lahisaaret Iso Saksamankari, Uusikutu, Kirnu, Isokari

Ranta-asemakaava-alueet eivat kuulu osayleiskaavan alueeseen, mutta maankayton
suunnittelutilanteen havainnollistamiseksi niiden alueet ja aluevaraukset on osoitettu
osayleiskaavakartalla mustavalkoisena.

Liite 3: Kaavoitustilanne
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2.2.3 Véaesto ja tydpaikat
Alueella on asukkaita noin 300. TyOpaikat ovat padaosin maa- ja metsatalouden ja
kalastuksen piirissa. Kunnan julkiset palvelut (koulu, kirjasto, kunnantalo ym.) ja
yksityiset palvelut (kaupat, pankki ym.) ovat keskittyneet kirkonkylaan.

2.2.4 Maanomistus
Paaosa maista on yksityisesséa omistuksessa.

2.2.5 Kantakiinteistotarkastelu

Kantakiinteistoperiaatteen mukaisesti on uudisrakentamista rannoille harkittaessa ja
rakennusoikeutta mitoitettaessa selvitetty ja otettu huomioon tilalla tietyn ajankohdan
jalkeen tapahtunut kiinteistonmuodostus ja rakentaminen. Maanomistajien
tasapuolinen kohtelu edellyttaa, etta tadma tarkastelu on ajoitettu sellaiseen
ajankohtaan, jolloin loma-asutusrakentaminen on laajemmin k&ynnistynyt ja jolta
yhtendinen tietopohja on kaytettavissd. Tama tarkastelu on ajoitettu rakennuslain
rantakaavasaannosten voimaantuloajankohtaan 1969.

Kantakiinteistotarkastelu uusittiin v. 2002-2005. Taman perusteella osayleiskaavaan
tehtiin korjauksia kiinteistdjen rakennusoikeuksiin. Tama kantakiinteistotarkastelu ja
rantarakennusoikeuslaskelmat on esitetty erillisella liitteella.

Liite 5: Kiinteist6- ja mitoitustaulukko

2.2.6 Rakennusjarjestys
Rymattylan kunnan rakennusjarjestys on hyvéksytty 23.5.2002 (voimaantulo 1.7.2002).
Rakennusjarjestyksen maaraykset ovat voimassa, ellei osayleiskaavassa toisin
maarata.

2.2.7 Pohjakartta
Osayleiskaavan pohjakarttana on Maanmittauslaitoksen numeerinen maastokartta
mittakaavassa 1: 10 000 TIF-muodossa kartastokoordinaattijarjestelmassa (KKJ).
Kartta-aineisto tilattiin kaavakartan numeeristamisen aloitushetkella vuonna 2002.
Maastokartta on tdydennetty numeerisella kiinteistorajakartalla (NKRK) eli aineistolla,
joka sisaltda Kiinteistérajat ja -tunnukset. Kaavan laadinnan alueella tehdyt
maanmittaustoimitukset on otettu huomioon, mikédli ne ovat tulleet kaavan laatijan
tietoon.

2.2.8 Rakennettu ymparisto
Alueen rakennetulle ymparistolle luonteenomaista on toisaalta rantojen loma-asutus ja
toisaalta, tosin jo vahaisemmassa maarin perinteinen saaristoasutus. Loma-asutus on
paikoin tihe&, ja siella taalla myos tilakeskukset muodostuvat useamman rakennuksen
ryhmista.

Osayleiskaava-alueen rannat ovat monin paikoin tihedsti rakennettuja. Saarten
sisdosista l0ytyy myods melko laajoja yhtenaisia vapaa-alueita.

Alueen tiestd noudattaa paaosin vanhoja reitteja. Laiturit ovat paaosin pienehkdoja.

Rymattyla kuuluu Fortum Oyij:n toiminta-alueeseen. Se huolehtii alueen sahkéverkon
suunnittelusta, rakentamisesta ja huollosta. Vakituisesti asutut ja suuremmat saaret
ovat s&hkonjakelun piirissa.

Kaatopaikka sijaitsee Isosuolla Maskussa. Ongelmajatteitd kunnasta keraa Yrjo-
jateauto. Klara-jatehuollon pisteet ovat paasaarten puolella. R66lassa on myos Pida
saaristo siistina -toimintapiste.
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2.2.9 Kulttuuriymparistd, perinnemaisema
Vanhat kylakeskukset ja saaristotilat pihapiireineen ja niihin liittyvine viljelyalueineen ja
nakymineen muodostavat useita arvokkaita pienida perinnemaisemakokonaisuuksia.
Valitettavasti  perinnemaiseman kannalta tarkea laiduntaminen on viime
vuosikymmenina vahentynyt ja monin paikoin loppunut. Vanhoilla laituripaikoilla on
joitakin vanhoja venevajoja.

Valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita ei kaava-alueella ole.
Perinnemaisemainventointi

Suomen ymparistokeskuksen toimesta on inventoitu perinnemaisema-alueita
Rymattylan kunnan alueelta.

Perinnemaisemilla tarkoitetaan maaseudun perinteisten maankayttdmuotojen, kuten
niiton, laidunnuksen, lehdestyksen ja kaskeamisen muovaamia alueita. Naitd ovat
niityt, kedot, ahot, lehdesniityt, hakamaat, metsalaitumet ja kaskimetsat.

Osayleiskaava-alueelta  inventoinnissa  mukana ol paikallisesti  arvokas
perinnemaisema-alue Saraméen kallioketo (nro 210).

Vanhan rakennuskannan inventointi

Turun maakuntamuseo on kesind 1995 ja 1996 inventoinut osayleiskaava-alueen
vanhaa rakennuskantaa. Pohjoisosien inventointi on tehty aiemmin. P&aaosin
inventointitietoihin perustuva julkaisu

Heljd Brusila, Kaarin Kurri ym. (toim.). Varsinais-Suomen rakennuskulttuuri 7:
Rymattylan kulttuurimaisema ja vanha rakennuskanta, Turun maakuntamuseo,
Varsinais-Suomen liitto, 2001

toimii osayleiskaavan rakennussuojelun ja kulttuuriympariston suojelumerkintdjen ja
maaraysten lahtbaineistona ja perusteena.

Muinaismuistot ja rakennussuojelukohteet on lueteltu liitteissa.

Liite 7: Kiinteat muinaisjaannokset
Liite 8: Rakennussuojelukohteet

2.2.10 Luonnonymparisto
Metsakasvillisuusvyohykkeensd perusteella Rymattyla kuuluu Saaristo-Suomeen.
Seudun merellinen lounainen ilmasto on suotuisa asutukselle ja viljelyelinkeinoille, ja
kasvukausi on pitka. Vallitsevat tuulet puhaltavat lounaasta, talvella myds idasta ja
pohjoisesta. Pitkat kapeat salmet ja peltolaaksot ohjaavat tuulia ja voimistavat niiden
vaikutusta.

Maaperd ja maastonmuodot maaraavat kasvillisuustyypit, joille parhaat edellytykset
antavat irtaimen maan alueet. Jyrkat kalliorannat ovat karuja ja vahakasvustoisia.

Metsat ovat paaosin mantyvaltaisia ja puolukkatyyppia, mutta myds mustikkatyyppia ja
lehtoja l6ytyy. Rantametsdt ovat padasiassa kalliomannikéita, mutta loivemmilla
rannoilla esiintyy myos tervalepikoita. Uloimmilla saarilla kasvavat hieskoivu,
tervaleppa ja pihlaja. Historiallisena aikana jalot lehtipuut ovat vaistyneet ja kuusi on
vallannut alaa.

Saaristoluonto on mosaiikkimaista. Vesiltd katsottuna saaret vaikuttavat kallioisilta ja
karuilta. Sisaosat voivat kuitenkin olla hyvinkin rehevia. Erikoispiirteita [6ytyy alueen
kalliokasvillisuudesta ja soista. Pienet suot ovat paaasiassa korpia ja rameita.
Ruovikoita on lahtien ja suojaisten karikoiden tuntumassa. Luodoilla on ruoho-, heina-
ja varpukasvillisuutta.
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Viljelykelpoinen maa on kaytetty tarkkaan hyvaksi. Kulttuurikasveja l6ytyy edelleen
vanhoista pihapiireista.

Alueen kasvillisuutta on aiemmin selvitetty mm. Varsinais-Suomen liiton, Turun
yliopiston kasvimuseon seké& Turun kaupungin toimesta.

Elaimist6é on alueen kokoon ndhden monipuolista ja runsasta. Kaikkia yleisia
nisdkaslajeja tavataan. Alueen linnusto, jonka muodostavat p&dasiassa haahka,
pilkkasiipi, kala- ja lapintiira sek& selkd-, meri- ja harmaalokki, on saaristolle tyypillista.
Jylhilla kalliosaarilla pesivat myds huuhkaja ja korppi. Myds kyhmyjoutsenia on
runsaasti.

Rymattylassa tavattuja uhanalaisia lajeja ovat kangaskiuru ja isolinnunruoho seka
pikkuapollo ja muutama muu perhoslaji.

Meriveden paavirtaus suuntautuu kaakosta luoteeseen, mutta Airistolta tulevat makeat
vedet muuttavat paikallisia virtausoloja aiheuttaen mm. suolapitoisemman veden
vastakkaista virtausta pohjaa myéten.

Osayleiskaavaselostukseen liittyy erilinen vuonna 2002 laadittu luontoselvitysten
taydennys.

Suojeluohjelmat
Otavan kaavan alueella ei ole valtakunnallisiin suojeluohjelmiin sisaltyvid alueita.

2.2.11 Maisema

Maiseman rakenne

Seudun kalliopera ja kivilajit ovat syntyneet svekofennisessa poimutuksessa. Vanhojen
poimuvuoristojen juuret nakyvat saarten suuntauksina. Maalajeista graniitit ja
kiillegneissit ovat yleisid. Paikoin esiintyy tummia diabaasijuonteita. Happamien
kivilajien lisaksi 16ytyy paikoin myds kalkkikivea.

Alueelle on luonteenomaista voimakas murrostopografia, joka maarad maaston
suurmuotoja ja vaikuttaa vahvasti maiseman jakautumiseen avoimiin ja suljettuihin
maisematiloihin. Maiseman suuntautuneisuus on selvasti havaittavissa. Kallioperan
siirrokset ja murrokset ndkyvéat pitkind salmina, lahtina ja viljeltyind laaksoina.
Suhteelliset korkeuserot ovat suuria ja kalliojyrkanteet yleisia.

Mannerjaa liikkui liuskeisuuteen nahden melko kohtisuoraan saariston yli luoteesta
kaakkoon. Saarten Kkalliot ovat jaan kulkusuuntaa vasten yleensa sileitd ja myota
rosoisia. Geologisesti katsoen saaristo on nuorta. Se on kaynyt lapi jadkauden jalkeiset
jarvi- ja merivaiheet ja kohonnut meresta parin viime vuosituhannen aikana. Kalliomaet
ovat entisid saaria ja luotoja, ja naitd paikoin erottavat laaksojen pellot entisia
merenpohjan savikoita. Maa kohoaa edelleen noin 30 - 50 cm vuosisadassa.

Irtaimia maalajeja on huomattavan vahan. Savi on yleista; moreenia, soraa, hiekkaa ja
turvetta on vdhemman.

Maiseman yleispiirteet

Rymattylan saariston luonteenomaisin piirre on varsinkin suurempien saarten maaston
pienipiirteisyys ja vaihtelevuus. Tata korostaa vahvasti meren maisemallinen
perustaso. Saarten pinta-alasta suuri osa on kalliota, ja myds rantamaisemat ovat
nakyvasti kallioisia.
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Alueelle on ominaista myds lahimaisemien voimakas vastakohtaisuus - sekd pysyva
ettd tilapdinen. Vaikka pddosa alueesta on karua kalliomaastoa, l0ytyy suojaisista
lahdista ja saarten sisédosien painanteista yllattavan rehevad kasvillisuutta. Edelleen
myrskyisallakin saalla 16ytyy saarilta tyynempi suojanpuoli.

Ranta-alueiden ja niemien korkeat kalliomdet ovat tarkeita merelle nékyvan
maisemakuvan kannalta. Alueella on korkeilta kallioilta avautuvia hyvia
nakodalapaikkoja.

Maiseman kannalta erityisen arvokkaita alueita ovat mm.

- em. nakodalapaikat lahiympéaristdineen

- ulos merelle voimakkaasti tyéntyvat kallioniemet ja rantojen jyrkéanteet
- vapaat ja laajat yhtenaiset ranta-, metsa- ja kallioalueet

- vanhat tilat rakennuksineen, pihapiireineen ja lahipeltoineen

- murroslinjojen muodostamat peltolaaksot pitkine ndkymineen

- rehevat ruovikkolahdet ja rantalepikot

- alueen jarvet ranta-alueineen

2.2.12 Ympaéariston hairiotekijat
Alueeseen on pitkdan kohdistunut painetta lomarakentamiseen. Jyrkillekin rannoille ja
nakyville paikoille on haluttu usein rakentaa. Uudemmat loma-asunnot Kkuitenkin
sijaitsevat kauempana rantaviivasta.

Voima- ja sahkolinjat ovat paikoin nakyvid, samoin uudemmat isot laiturit. Paikoin
rantaa on pengerretty tai ruopattu.

Loma-asukkaiden auto- ja veneliikenne on luonnollisesti kesélla ja varsinkin loma-
aikaan vilkasta. Talvisaikaan likenne on vahaisempaa.

Ympariston hairidtekijoita ja haitallisia vaikutuksia ympéaristdon on kaavassa pyritty
ehkaisem&an kaavamaarayksilla, kaavaan liittyvilla yleisilla méarayksilla ja suosituksilla
seka selostuksen rantarakentamista koskevilla ohjeilla. Jatteiden ja jatevesien
kasittelyyn tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

2.2.13 Liikenne

Autoliikenne
Kaava-alueen paatie (yhdystie 1890 Rymattyla-Hanka) kulkee Rymattylan
kirkonkylasta Ro6lan kautta Kirveenrauman sillan valityksella Airismaahan.

Kaava-alueen muita yleisia teita ovat:
- Heindisten pt 12139 kirkonkylasta itaan
- Salonkylan pt12140 Ro6lan pohjoispuolelta Saloluotoon

Paateilta haarautuvat useat yksityistiet, joista suurin osa paatyy rantoihin. Yksityistiet
eivat juurikaan muodosta tieverkkoa, vaan tukeutuvat erilisina paatiehen.

Veneliikenne
Venesatamia ja -valkamia on ympari aluetta.

Pienempia, loma-asutuksen liikkennéintid varten olevia venerantoja on alueella
runsaasti.

Laiva- ja venevaylat on esitetty kaavakartalla merikartan mukaisesti.
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3. TAVOITTEET

3.1 Yleisia tavoitteita

Eteldisen saariston osayleiskaavan yleiset tavoitteet on asetettu maankayttdo- ja
rakennuslain ja -asetuksen mukaisesti. Tarkoituksena on laatia oikeusvaikutteiset
osayleiskaavat vaiheittain koko eteldisen saariston alueelle.

Tavoitteet ovat yhtenevid toisaalta lantisen saariston ja kunnan pohjoisosan jo
voimassaolevien osayleiskaavojen tavoitteiden kanssa.

Valtioneuvoston paatdés maankaytté- ja rakennuslain mukaisista valtakunnallisista
alueidenkéayttétavoitteista tuli voimaan 26.11.2001. Sen asettamia tavoitteita ovat mm.

- toimiva aluerakenne

- eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

- kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat

- toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

- luonto- ja kulttuuriymparistdina erityiset aluekokonaisuudet

Alueidenkayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten
alueidenkayttdtavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetddn niiden
toteutumista.

Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutumista edistetdan kaavoituksen ja
valtion viranomaistoiminnan keinoin. Maakunta- ja kuntatason kaavoituksessa
tavoitteet konkretisoidaan ottamalla huomioon kunkin alueen erityispiirteet ja
huolehtimalla niiden yhteensovittamisesta alueellisten ja paikallisten tavoitteiden
kanssa.

Valtakunnallisten  alueidenkéayttotavoitteiden ja maakuntakaavan velvoitteiden
kaytantdon soveltaminen kunnassa tapahtuu yleiskaavoituksen keinoin. Yleiskaavalla
ohjataan yleispiirteisesti maankayttdd ja sovitetaan yhteen kunnan alueen toimintoja.
Yleiskaava on keskeinen kunnan alueidenkaytén kehittamisvaline, ja se liittyy laheisesti
kunnan strategiseen suunnitteluun ja kehityksen hallintaan.

Kaavaprosessin keskeinen tavoite on ollut rakennusoikeuden laskeminen ja
rakennusoikeuden kayttamattotman osan jakaminen ja sijoittaminen ympéaristdon
sopeuttaen sekd maanomistajien kannalta mahdollisimman tasapuolisesti ja
oikeudenmukaisesti.

Pysyvan asutuksen sailyminen ja perinteisten saariston elinkeinojen harjoittamisen
mahdollisuudet pyritaan turvaamaan.

Saaristomaiseman ja saaristoluonnon suojelu- ja sailyttamistarpeet pyritdan ottamaan
huomioon ja arvioimaan arat ja arvokkaat alueet maastoselvitysten yhteydessa.
Edelleen kaavassa otetaan huomioon eri suojeluohjelmiin ja -selvityksiin kuuluvat
alueet.

Myds mahdollisuudet alueen yleiseen virkistyskaytt6on, veneilyyn ja retkeilyyn seka
luontoharrastuksiin halutaan turvata.

Tavoitteena on elinympariston kehittdminen ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja
kulttuurisesti kestavalla tavalla.

3.2 FErityisia tavoitteita

Rymattylan kunnanvaltuusto on kokouksessaan 8.12.1994 paattanyt kaavatyon
tavoitteiden osalta pyrkia ratkaisuun, jossa rakentamista pyritddn kaavoituksella
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ohjaamaan kunnan alueen nykyisten paateiden ja huoltoyhteyksien varteen seka
nykyisen palvelutason sailyttamiseksi pysyvan asutuksen rakentamista kaava-alueella.

3.3 Yleiskaavan sisaltovaatimukset - sektorikohtaisia tavoitteita
Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon (maankaytto- ja rakennuslain 39 8§
yleiskaavan sisaltévaatimukset)

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestdryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistbhaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edella tarkoitetut seikat on selvitettdva ja otettava huomioon siind méaéarin kuin
laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta
haittaa.

Em. maankayttd- ja rakennuslain mukaiset yleiskaavan siséaltdvaatimukset vastaavat
Rymattylan Vali- ja sisédsaariston osayleiskaavoitukselle aiemmin asetettuja tavoitteita:

Yhdyskuntarakenne ja vaestomitoitus

Varsinaista vaestOtavoitetta ei ole. Suunnittelualue on p&aosin haja- ja loma-
asutusaluetta, jolla viiden tai useamman rakennuspaikan ryhmiéa muodostetaan vain
erityisistd syistd. Viime vuosien kehityksen perusteella voidaan ennustaa maltillista
kasvua.

Rakennettu ympaéristo

Uusi rakentaminen pyritddn sijoittamaan olevan rakennuskannan yhteyteen, jotta
jaljelle jaisi myos yhtendisid vapaa-alueita ja -rantoja. Rakentamiseen pyritaan
osoittamaan rakentamisoloiltaan ja pienilmastoltaan edullisia sekd maisemaan hyvin
sovitettavia rakennuspaikkoja.

Pysyva asutus
Uudisrakentamista pyritddn ohjaamaan olemassa olevien pienten kylakeskusten
l&heisyyteen.

Koska ymparivuotiseen asumiseen rannoilla on painetta, tulisi sille osoittaa joitakin
paikkoja pienten kyldkeskusten lahelld tai muun vastaavan rakenteen yhteyteen. Muilla
rannoilla pysyvia asuinpaikkoja tulisi valttaa.

Loma-asutus

Loma-asutus pyritdan sijoittamaan mahdollisuuksien mukaan yhtendisind ryhmina
maiseman ja luonnon kannalta kestéville paikoille. Sijoittamista kaukomaiseman
kannalta merkittdvimmille paikoille tulee valttaa. Tiheampi lomarakentaminen ja uudet
matkailupalvelualueet pyritdén sijoittamaan nykyisen pdadtieverkon, vesireittien ja
palvelujen yhteyteen.
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Palvelut
Kaava-alue tukeutuu kirkonkylan ja Rddlan palveluihin.

Liikenne
Uusi rakentaminen tukeutuu nykyiseen tieverkkoon.

Yhdyskuntatekninen huolto
Jatevesien puhdistusta pyritddn tehostamaan, kuormitusta vahentamaan ja loytamaan
ympariston kannalta kestavia ratkaisuja. Naiden tavoitteiden toteutumista ohjataan
myo6s rakennusjarjestyksella.

Elinkeinot

Perinteisten elinkeinojen, maanvilielyn ja kalatalouden jatkuminen pyritdéan
turvaamaan. Maisemanhoidon kannalta laiduntaminen olisi erityisen toivottavaa ja
suositeltavaa.

Metsanhoidossa erityista huomiota tulee kiinnittdd rantametsien ja muiden
kaukomaisemassa nakyvien reunametsien hoitoon. Muuten normaali metsanhoito on
mahdollista, elleivat erityiset syyt kuten suojelu- tai virkistystavoitteet toisin edellyta.
Metsanhoidon suhteen tulisi noudattaa Metsatalouden kehittdmiskeskus Tapion
julkaisun "Hyvan metsénhoidon suositukset” ohjeita.

Maatilamatkailua ja muita matkailupalveluja pyritddn kehittdméaéan. Kaavan tulisi sallia
pienimuotoinen ymparistthaittoja aiheuttamaton elinkeinotoiminta
asuinrakennuspaikoilla.

Eta- ja muita uusia tydmuotoja pyritdan edistamaan.

Maisema ja luonnonymparisto
Laajat yhtenaiset kallio- ja metsaalueet sekda kaukomaisemassa tarkeét ranta- ja
reunametsat pyritdan sailyttamaan vapaina.

Maisemarakenteelle ominaiset murroslinjalaaksojen nakymaéat pyritdan sailyttamaan
avoimina ja selkeind. Perinnemaiseman kannalta tarkeat pellot pyritdan pitdmaan
viljeltyin&.

Kaikessa rakentamisessa tulee ottaa huomioon maiseman ja luonnon lahtékohdat.

Virkistys ja vapaa-aika, veneily ja satamat

Vene- ja autopaikkoja saaristoon sijoittuvia loma-asuntoja varten on varattava
mantereella riittdvasti. Ohjeellisia yksityisten venesatamien paikkoja varataan
runsaasti.

Suojelu

Olemassa olevat lainsdadannosta ja  maakunta-/seutukaavasta  johtuvat
suojelutavoitteet sekd kaavoitustyon yhteydessa tehtyjen selvitysten perusteella todetut
suojeluarvot otetaan huomioon.
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4. MITOITUS

4.1 Mitoitusperusteet ja vyohykejako
Osayleiskaavan mitoitusperusteet ovat Rymattylan kunnanvaltuuston 8.12.1994 (8§ 57)
hyvaksymat. Lounais-Suomen  ymparistokeskuksen lausunnon johdosta on
mitoitusperusteita kuitenkin tdydennetty alle yhden hehtaarin kokoisten saarten jo
olemassa olevien rakennuspaikkojen kokonaisrakennusoikeuden suhteen.

Eteldisen saariston osayleiskaavan mitoitusmenetelmé& ja -perusteet ovat samat kuin
aiemmin vahvistetussa Léantisen saariston osayleiskaavassa. Naissd kaavoissa
mitoituksen ohjeena on ollut Varsinais-Suomen seutukaava.

Osayleiskaava ei ole voimassa asemakaavojen ja ranta-asemakaavojen alueella.
Niiden alueet ja rannat eivat ole mukana laskettaessa osayleiskaava-alueelle tulevia
rakennusoikeuksia.

Rantarakennusoikeus maéaaritetddn rantaviivan pituuden seka vuoden 1969
kiinteistdjaon mukaisten kantakiinteistdjen perusteella. Mahdollinen kayttamatén osa
rakennusoikeudesta jaetaan kantakiinteistdille ja niistd muodostetuille nykyisille
kiinteistdille rantaviivan pituuksien ja jo kaytetyn rakennusoikeuden perusteella.

Omarantainen seka alle 100 metrin etaisyydella oleva loma-asunto, asuinrakennus ja
loma-asunnon tai asunnon rakennuspaikaksi muodostettu kiinteisté seka maatilan
talouskeskuksen alue ovat mitoituslaskennassa yksi loma-asuntoyksikka.

Rantaviivasta noin 100 metrin etdisyydesta alkaen rakentaminen tulkitaan ns. kuivan
maan rakentamiseksi, jolloin oleva rakennus vie kantakiinteiston rakennusoikeutta 0.66
lay. Tarkempi tulkinta riippuu rakennuspaikan suuntautumisesta rantaan tai poispain
esim. maaston muotojen perusteella.

4.2 Mitoitusvythykkeet
Eteldisen  saariston  osayleiskaavan Otavan ja lahisaarien  osa-alueen
rantarakennusoikeus on 8,5 loma-asuntoyksikkda rantaviivakilometria kohden.

4.3 Saarten rakennusoikeus

Saarissa rantarakennusoikeuden laskentaperuste on 8,5 lay/km. Mitoitusrantaviiva

maaraytyy seuraavin perustein:

- jos saari on 100-150 m kapea, mitoitusrantaviiva on 0.75 x murtoviivalla (50 m)
kartalla mitattu rantaviiva

- jos saari on 50-100 m kapea, mitoitusrantaviiva on 0.50 x murtoviivalla (50 m)
mitattu rantaviiva

- jos saari on alle 50 m kapea, silla ei tulkita olevan mitoitusrantaviivaa ja sen
rakennusoikeus on 0 lay. Jo rakennettujen tallaisten saarten rakennusoikeudeksi
osoitetaan 60 k-m%n enimmaisrakennusoikeus. Saarta ei saa
maanmittaustoimituksella jakaa yhtd useammaksi rakennuspaikaksi

4.4 Ei-omarantainen rakennusoikeus
Yhteisrantaiset rakennuspaikat
1.5 x omarantaisten rakennuspaikkojen méaara
Lomakylat
2 X omarantaisten rakennuspaikkojen maara

4.5 Laskennallisen rakennusoikeuden vahennysperusteet
Perusmitoituksen mukaista rakennuspaikkojen maaraa voivat vahentdd maisema- ja
luontoarvot seka alueiden soveltuvuus rakentamiseen:
- suojelualueille ei rakentamista voida osoittaa
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- alueilla, joilla on erityisia maisema- ja luontoarvoja, rakennusoikeus on pienempi

Muun kuin omarantaisen loma-asuntorakentamisen suhteen selvitetdan alueen
soveltuvuus rakentamiseen tai muuhun maankayttdtarkoitukseen seka siihen
kohdistuvat maiseman ja luonnon suojelu- ja sdilyttdmistarpeet. Rakennusoikeus
maaritellaan taman mukaisesti.

4.6 Mitoitusrantaviiva
Mitoituksen perusteena oleva mitoitusrantaviva mitataan maastokartalta 1:10 000
seutukaavassa esitettyjen periaatteiden mukaisesti ja 50 metrin murtoviivaa kayttaen.
Talla menettelylla rannan pienmuodoista sekd osa erittéin kapeista niemista ja lahdista
karsiutuu pois. Naista ei siten muodostu mitoitusrantaviivaa yhta paljon kuin suorasta
rantaviivasta.

Mitoitusrantaviivan laskennassa kaytetaan seuraavia alennuskertoimia:
- niemen tai saaren leveys 50-100 m, alennuskerroin 0.50

- niemen tai saaren leveys 100-150 m, alennuskerroin 0.75

- niemen tai saaren leveys alle 50 m, ei mitoitusrantaviivaa (kerroin 0)
- jyrkanneranta, alennuskerroin 0.50

- rakennuskelvoton ranta, alennuskerroin 0.50

- vastaranta alle 100 metrin etaisyydelld, alennuskerroin 0.50

Nailla perusteilla saatu mitoitusrantaviiva on se rantaviivan maara, jolle kaytanndssa
voidaan rakentaa ja kaavalla rakentamista osoittaa.

Em. mitoitusperusteet pohjautuvat Suomessa yleisesti kaytdssa olevaan
mitoitusrantaviivan mittaustapaan (Rantojen maankayton suunnittelu,
Ymparistoministerio, 2005 ) sekd Rymattylan rakennusjarjestykseen.

4.7 Muut mitoitusperusteet

Yhteisen alueen mitoitusrantaviivasta kertyvan rakennusoikeuden jakaminen
Yhteisten alueiden rantaviivaa ei lasketa kantakiinteiston mitoitusrantaviivaksi.
Yhteinen alue osoitetaan kaavassa kaytténsa mukaisesti esim. venevalkamana.

Jarvien mitoitusnormi
Jarven pinta-alan tulee olla vahintaan 4 ha, jotta silla on 1 lay rakennusoikeutta.
Mitoitusnormi on siis 1 lay/4 vesihehtaaria. Mahdollinen rakennusoikeus pyritaan
siirthmaan meren rantaan.

Vesijattomaiden rakennusoikeuden maaraytyminen
Vesijattojen rantaviiva tulkitaan sille kiinteistdlle, joka rannan saisi vesijaton
jakotoimituksessa.

5. YLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT

5.1 Yleisperustelu
Rymattylan Eteldisen saariston osayleiskaavassa on alueen téhanastisen kehityksen ja
edella esitettyjen tavoitteiden mukaisesti pyritty tukemaan olevaa
yhdyskuntarakennetta.

Kaavoitusty® kaynnistyi vanhan rakennuslain aikana, mutta sité jatkettiin maankaytto-
ja rakennuslain mukaisesti. Myds kaavaan liittyvia selvityksia ja yksityiskohtaisempaa
suunnittelua on jatkettu uuden lain aikana. Vuorovaikutus tyon aikana osallisten
suuntaan on ollut uuden lain hengen mukaista ja kaavassa on otettu huomioon myds



RYMATTYLA

AIRIX Ympéristd Oy 18

ETELAISEN SAARISTON OSAYLEISKAAVA
OTAVA LAHISAARINEEN 2007

lain mukaiset yleiskaavan sisaltévaatimukset.

Kaavan tavoitteena oli tarkastella alueen merenranta-alueita kokonaisvaltaisesti siten, etta
osoitettaessa uusia aluevarauksia loma-asunnoille huomioidaan maanomistajien
tasapuolinen kohtelu ja turvataan alueella olevat suojelu- ja virkistystarpeet.
Aluevaraukset uusille loma-asunnoille on pyritty sijoittamaan mahdollisuuksien mukaan
olemassa olevien lomarakennusten l&heisyyteen niin, ettéd tulevaisuudessa rannoille ja&
myds muille toiminnoaille riittavasti vapaata yhtenaista aluetta.

Asemakaavan ja ranta-asemakaavojen alueet eivat kuulu rantaosayleiskaavan
alueeseen, mutta niiden aluevaraukset on piirretty rantaosayleiskaavan kartalle ilman
aluevaria. Kaavan aluevarauksissa on otettu huomioon vahvistetut seutukaavat.

Suojelualuevaraukset noudattavat pitkalle seutukaavan aluevarauksia.
Suojelualuevarauksiin on tehty joitakin tarkennuksia tehdyn luontoselvitysten inventoinnin
perusteella.

Pienten saarten maankaytdssa on erityistd huomiota kiinnitettdva luonnonsuojelullisiin
arvoihin.

5.2 Ranta-alue

Ranta-alueen maarittely

Ranta-alue on maaritelty ympéaristdministerion ranta-alueiden suunnittelua koskevan
oppaan (2005) periaatteiden mukaisesti sekd kunnanvaltuuston hyvaksymin perustein.
Ranta-alueen takaraja on vahintdédan 100 metrin ja enintddn noin 300 metrin
etaisyydelld rantaviivasta. Ranta-alue on muodostaa toiminnallisen kokonaisuuden niin,
ettd mahdollinen rakentaminen alueelle olisi tulkittavissa rantaan tukeutuvaksi.
Toisaalta perusteena on maisemallis-topografinen kokonaisuus eli maaston muodot ja
niiden rajaama merelta pain nakyva rantamaisema on ranta-aluetta.

Ranta-alueen rakennusoikeus

Ranta-alueen rakennusoikeus on laskettu mitoitusnormien mukaan kantakiinteistoittain
ja maanomistusyksikoittain. Ranta-alueen kayttdmaton rakennusoikeus on osoitettu
loma-asuntojen rakennuspaikkoina (RA). Jo rakennetut rakennuspaikat on todettu
voimassa olevan rakennusluvan mukaisella aluevarausmerkinnalla (paaasiassa
merkinndin RA, AO ja AM). Rakentamisen maara ranta-alueella on edella esitettyjen
mitoitusperusteiden mukainen.

Ymparivuotinen rakentaminen ranta-alueella

Uusi rakennusoikeus on siis merkitty RA-rakennuspaikkoina. Kaavan laadinnan aikana
muutamien maanomistajien esityksia jo rakennettujen RA-rakennuspaikkojen tai uusien
rakennuspaikkojen osoittamisesta ymparivuotiseen rakentamiseen ei hyvaksytty.

Kunnanhallitus on 13.3.2001 (8 75) paattanyt asettaa vakituiselle ranta-asutukselle
ehdot. Lahtokohtana vapaa-ajan asuntojen muuttamiselle vakituisiksi asunnoiksi ja
uuden vakituisen asunnon rakentamiselle vapaa-ajan rakentamiseen kaytetyilla
rannoilla on paasaantdisesti se, ettd asutuksen jarjestaminen ratkaistaan yleis- tai
asemakaavoituksella.

Kunta on kuitenkin kaavan laadinnan aikana paattanyt, ettd kukin vakituisen asumisen
rakennushanke ratkaistaan erikseen eli kaavalla ei osoiteta kayttétarkoituksen
muutoksia (RA-rakennuspaikka AO-rakennuspaikaksi) eika uusia AO-rakennuspaikkoja
rantaan. Jos nain olisi menetelty, olisi kaava osoittanut asumisen laajenevaksi koko
alueella ja nain yhdyskuntarakenteen hajautumista. Lisédksi maanomistajien
tasapuolinen kohtelu olisi saattanut vaarantua.
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Kunnanhallituksen em. paatéksen mukaan:

- lupaharkinnassa on huomioitava, ettd hanke tayttda mm. rakennustekniset, muut
rakennusta  koskevat sekd rakennuspaikkaa koskevat vaatimukset.
Rakennuspaikan paasytien on oltava kayttdékelpoinen tai sellaisen jarjestamiseen
on mahdollisuus. Saarissa sijaitsevan rakennuspaikan paasytie voi olla esim.
lossi- tai yhteysalusyhteys tai paikka mantereella, josta on venepaikka ja
veneyhteys saareen. NAiltd osin kayttotarkoituksen muutoksen tai uuden
asuinrakennuksen edellytyksena on, etta paasytie on rakennukselle asti, jotta
mm. kunnan velvollisuutena olevat avohoitopalvelut olisi mahdollista jarjestaa.

- Vedensaanti ja jatevedet on voitava hoitaa tyydyttavasti. Vakituisen asumisen
edellytyksena on, etta rakennuspaikalla on saatavissa tai sinne on johdettavissa
riittvasti vetta. Vesiston puhtaana pitdmiseen on kiinnitettava erityistd huomiota.

- Yleista viemaria ei yleensa ole ranta-alueilla, joten talléin jatevedet on johdettava
ja kasiteltava siten, ettei niistd aiheudu ymparistélle pilaantumisen vaaraa. Mikali
asuntoon rakennetaan vesikaymala, niin kdaymalavedet on joko puhdistettava
rakennuspaikalla pienpuhdistamossa tai johdettava umpikaivoon ja kuljetettava
ne edelleen muualle kasiteltdvaksi. Muut kuin kaymalavedet voidaan johtaa
kaksi- tai kolmiosaisen sakokaivon maahan imeytyksen tai maaperékasittelyn
kautta maastoon. Maaperakasittely edellyttdd sopivaa maaperdd taikka
imeytyskentan rakentamista. Ennen lupakasittelya on tontille laadittava luvan
hakijan toimesta vesihuoltosuunnitelma, missé osoitetaan, etta ratkaisu tayttaa
ympaéristolle asetetut vaatimukset. Rakennuslupakésittelyssa on annettava
vesihuollon osalta tarvittavat lupaehdot. Lupaehtojen noudattamista tulee
rakennus- ja ymparistdlautakunnan valvoa tarkistuskaynnein.

- Poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton jarjestamiselle. Yksittaistapauksissa poikkeaminen harvemmin
aiheuttaa haittaa. Kriteerind voidaan kayttaa sita, miten todennadkoista
poikkeamislupien hakeminen alueella kasiteltavan tapauksen
seurannaisvaikutuksena on.

- Kayttotarkoituksen muutosten lupahakemusten kéasittelyn yhteydessad on
tarkasteltava etaisyyttd mm. kyldkeskuksesta, yksityisista ja julkisista palveluista
jne.  Kunnallisten palvelujen, kuten koululaiskuljetusten, péivahoidon,
kotipalvelun, kotisairaanhoidon palvelujen saatavuus on tarkoin harkittava
jokaisen hakemuksen osalta. Hakemusten kasittelyn yhteydessa on suoritettava
niin rakennus- kuin ymparistblautakunnan kuin kunnanhallituksen toimesta
rakennuspaikalla katselmustoimitus, josta tulee laatia kirjallinen muistio.

5.3 Hajarakennusalueen rakennusoikeus

Alueilla, jotka eivat ole ranta-aluetta eivatka kylaaluetta, on hajarakennusoikeus
kiinteistdjen pinta-alan mukaisesti kaavalle hyvéaksyttyjen mitoitusperusteiden
mukaisesti.

Taman ns. sisémaan rakennusoikeuden perusteet kiinteistdittain ovat:

5 ha maata 1 rakennuspaikka

10 ha 2 rakennuspaikkaa

20 ha 3 rakennuspaikkaa

+ 15 ha + 1 rakennuspaikka/15 ha

Tama rakennusoikeus oli osoitettu vuonna 2000 n&htavilla olleeseen
kaavaehdotukseen.  Hajarakennusoikeuden osoittaminen  kaavamaisesti em.
perusteisin johtaisi kuitenkin rakentamisen liialliseen hajanaisuuteen. Lisaksi
maanomistajan intressissa saattaisi jatkossa olla rakentaminen muualle kuin juuri
kaavan osoittamaan kohtaan. Tallgin tarvittaisiin kaavamuutos, jolla toteutumattomaksi
jddva rakennuspaikka poistettaisiin  ja uusi rakennuspaikka osoitettaisiin.
Laskennallinen hajarakennusalueen rakennusoikeus, jota kaavakartalle ei ole osoitettu,
on tassa mielessé joustavampi ratkaisu.
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5.4 Mitoitus, vapaan rannan méaara

5.4.1 Loma-asunnot

Kaavalla on osoitettu ranta-alueelle 473:n nykyisen loma-asunnon liséaksi 134 uutta
loma-asunnon rakennuspaikkaa. Sisdmaassa rakentaminen tapahtuu haja-
asutusnormin mukaisesti.

5.4.2 Ympaéarivuotinen asuminen

Koko kaava-alueella on nyt 134 asuinrakennusta. Sisémaahan ei ole osoitettu kaavalla
AO-rakennuspaikkoja, vaan rakentaminen tapahtuu haja-asutusnormin mukaisesti.

5.4.3 Rantarakentamisen kokonaistiheys

Koko kaava-alueella on mitoitusrantaviivaa 59.7 kilometria.
Ranta-alueelle on rakennuspaikkoja osoitettu seuraavasti:

Nykyiset  Uudet Yhteensa

RA 473 134 607
AO 51 2 53
AM 24 0 24
Yhteensd 548 136 684

Kaavan osoittama rakentamisen tiheys koko kaava-alueen ranta-alueilla on
keskimaarin 11,46 loma-asuntoyksikkéa muunnettua rantakilometria kohden (rantaviiva
mitattu 50 m murtoviivalla). Tama ylittda mitoitusnormin, joka on 8,5 lay/km. Ylitys
johtuu siita, ettd nykyinen toteutunut rakennustiheys on jo 9.2 lay/km ja sen liséksi
kaavalla osoitetaan toteutumaton kiinteistoittain rakennusoikeus
kantakiinteistotarkastelun sekd kaavan hyvaksytyn mitoitusnormin 8.5 lay/km
perusteella niille kantakiinteistoille ja kiinteistdille, jotka eivét viela kokonaan tai osittain
ole kayttaneet rakennusoikeuttaan.

Rakentamisesta vapaata rantaa on 26.9 km, mik& on 45.1 % kokonaisrantaviivasta. Yli
200 metrin mittaisten vapaarantaosuuksien yhteispituus on 11.2 km (42 %). Yli 200
metrin vapaarantaosuuksia on 28, joten ne ovat keskimaarin noin 400 metria.

Seutukaavan mukaan vapaiden rantojen osuuden tulee olla 40 %, joten sen osalta
kaavan rakennuspaikkojen maara noudattelee seutukaavaa.

5.5 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin

Valtioneuvosto paatti  30.11.2000 valtakunnallisista alueidenk&yttotavoitteista.
Maankaytt6- ja rakennuslain 24 8n 2 momentin mukaan alueidenkayttn
suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden toteuttamista. Tama velvoite
koskee oikeudellisesti kaikkea kaavoitusta.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kannalta keskeisimpia lakeja ovat
luonnonsuojelulaki, metsalaki, vesilaki, maa-aineslaki, rakennussuojelulaki,
muinaismuistolaki ja ymparistonsuojelulaki. Naissa laeissa sdadetadan muiden
tavoitteiden ohella my6s suojelusta kyseisella toimialalla ja asetetaan rajoituksia
ympariston muuttamiselle. Naiden lakien huomioon ottaminen on ollut kaavoituksen
lahtbkohta ja naiden vaatimuksiin on vastattu tekemalla riittavat perusselvitykset ja
hyodyntamalla aikaisempia. Perusselvitysten tulokset on otettu huomioon
kaavasuunnittelussa.
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Rymattylan  Eteldisen  saariston  osayleiskaava vastaa  valtakunnallisiin

alueidenkayttotavoitteisiin monella tavalla:

- kaavan uudet aluevaraukset loma-asumiseen ja ympadrivuotiseen asumiseen
sijaitsevat padasiassa olemassa olevan rakennetun ympéariston laheisyydessa.

- kaavassa on osoitettu seutukaavan ja tehtyjen selvitysten perusteella alueita
luonnon- ja rantojen suojelu alueiksi.

- retkeily- ja ulkoilualueita sek& l&hivirkistysalueita on osoitettu seutukaavan
mukaisille puistoalueille sek&a seudullisesti merkittaville virkistysalueille.

- kaavassa on huomioitu liikenneyhteyksien yhteen sovittaminen tiestén ja
vesiliikenteen osalta.

- alueen luontoarvoihin ei kaavan uusilla aluevarauksilla ole vaikutusta.

Yhdyskuntarakenne, asuminen

Kaavan mitoitus perustuu Rymattylan kunnanvaltuuston hyvaksymiin ja alueellisen
ymparistokeskuksen lausunnon perusteella tarkennettuihin sekd seutukaavan ja
kunnan rakennusjarjestyksen mukaisiin mitoitus perusteisiin. Uusi lomarakentaminen
osoitetaan rakennetun ympaériston yhteyteen jolloin vapaan rannan yhtendinen osuus
saadaan pidettya mahdollisimman muuttumattomana. Rakennuspaikat sijoittuvat niin,
ettd rakentaminen ei nay kauas merelle pain. Nan kaava mahdollistaa
korkeatasoiset, maisemaan ja ympéaristoon sopeutuvan, mittakaavaltaan
ihmislaheisen  asuntorakentamisen. Alueet tukeutuvat olemassa olevaan
tieverkostoon.

Virkistysalueet
Virkistysalueita ei ole erikseen kaavalla osoitettu, mutta kaava-alueella on paljon

yhtendisia metsaalueita retkeilyyn, marjastukseen, sienestykseen ja metsastykseen.
Metsdalueet ovat luonnoltaan kauniita ja rannoilta avautuu monin paikoin hieno
merimaisema.

Elinkeinotoiminta
Uusien loma-asuntojen rakennuspaikkojen rakentamisen myé6td kunta saa uusia
loma-asukkaita, joka osaltaan lisda palvelujen kysyntéaa.

Kaavassa on jonkin verran uusia aluevarauksia matkailupalvelujen toimintaan.

Luonto, ymparist6

Kaava-alueen luontoarvoihin ja luonnon monimuotoisuuteen ei kaavan uusilla
aluevarauksilla ole vaikutusta. Kaava-alueen luontoarvot on selvitetty kaavatyon
yhteydessa tehdyssé luontoselvityksessa ja selvityksen tulokset on otettu huomioon
kaavoituksessa.

Asumisalueiden tuntumaan on jatetty riittdvasti vapaa-alueita luonnonperintéd ja
virkistyskayttoa varten. Vapaa-alueista muodostuu riittdvat ekologiset kaytavat.
Kaavavarausten yleisilme on "vihre&”.

Kulttuuriperint®

Alueen rakennus- ja kulttuuriperintd on otettu huomioon rakennussuojelumerkinnéin
ja arvokkaat kulttuuriymparistot huomioiden. Alueelliset ominaispiirteet on otettu
huomioon.

Terveellisyys, turvallisuus, toimivuus ja viihtyisyys

Hyvan elinympdariston tarkeitd ominaisuuksia ovat terveellisyys, turvallisuus,
toimivuus ja viihtyisyys. Elinympadristén laadun parantaminen edellyttda naiden
vahvistamista niin, ettd samalla otetaan huomioon tasavertaisesti eri vaestoryhmien
tarpeet. Mittakaavaltaan inhimillisella yhdyskuntarakentamisella on oleellinen
merkitys luotaessa edellytyksia hyvalle elinympéristolle.
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Osayleiskaava antaa yleispiirteisena suunnitelmana lahtokohdat em. vaatimusten
toteuttamiselle asemakaavoituksella seka yksittaisin hankkein.

Kaava toteuttaa valtakunnallisia alueidenkaytdntavoitteita:

- saaristokylaalueiden elinvoimaisuuden sailyttaminen on osa kulttuuriymparistén ja
-perinteen vaalimista

- kaavan osoittamalla tonttivarannolla on huomattava taloudellinen merkitys
maanomistajille ja kunnalle. Tdma edesauttaa kunnan ja sen elinkeinojen
sailymista elinvoimaisena. Kaupalliset palvelut ja rakennustoiminta tyollistavat
kuntalaisia.

- ekologisia tavoitteita on huomioitu osoittamalla Natura-alueet seka
valtakunnallisten suojeluohjelmien alueet sellaisenaan kaavassa ja rajoitettu
uuden rakentamisen osoittamista niiden tuntumaan

- Kaava-alue on osa Saaristomerta. Huomiota on kiinnitetty alueen jakaantumiseen
lukuisiin pieniin saariin sek& niiden luonnon, kulttuuriymparistéjen ja asutuksen
ominaispiirteiden sailymiseen. Samalla on otettu huomioon elinkeinoelamén ja
pysyvan asutuksen tarpeet. Kulttuurimaiseman kannalta merkittdvien alueiden ja
riittdvan laajojen rakentamattomien alueiden sailyminen on turvattu.

- kaavalla ei ole osoitettu maa-ainesten ottoalueita rantavydhykkeelle eika saarien
sisdosiinkaan

- laiva- ja venevaylat on todettu

5.6 Suhde maakuntakaavoitukseen
Voimassa olevien vaiheittain laadittujen seutukaavojen aluevaraukset sekd muu sisaltd
on otettu osayleiskaavan laadinnassa huomioon ja tarvittaessa tarkentaen:
- VI 2 352 —alue ei ole osayleiskaavan aluetta. Alueella on ranta-asemakaava.
- VI 2 362 —alue (Iso-Tervi) on osoitettu MY-alueena. Saaressa on yksi loma-
asunto.
- Suojelukohteet on osoitettu luontoselvityksen ja muinaismuistoinventoinnin
perusteella
- Roolan kyldalueelle (MA) laaditaan osayleiskaava myéhemmin.

Maisema- ja kulttuuriymparistéalueet: ks. kpl 6.4.

5.7 Suhde kunnan muuhun suunnitteluun
Alueet, joille aiemmin on laadittu asemakaava tai ranta-asemakaava (rantakaava),
eivat kuulu osayleiskaavan alueeseen.

5.8 Maankaytto
5.8.1 Pysyva asutus
AO ASUNTOALUE.

Merkinnalla on osoitettu kyldalueiden ulkopuoliset rakennetut asuinrakennuspaikat.
Paikka on tulkittu rakennetuksi, jos silla on asuinrakennus, sauna tai vaja tai jos sille on
jo mydnnetty rakennuslupa. Rakennetut asuinrakennuspaikat on osoitettu harmaalla
neliollda ja uudet avonaisella nelidlld. Uusia on osoitettu vain muutamia soveltuviin
kohtiin.

Rakennuspaikalle saa rakentaa asuinrakennuksen ja sen kayttétarkoitukseen liittyvia
talousrakennuksia. Rakennuksessa saa olla sivuasunto. Uuden rakennuspaikan
vahimmaispinta-ala on 3500 m?. AO-rakennuspaikan enimmaisrakennusoikeus on 350
k- m?.

Vuoden 2000 kaavaehdotuksessa haja-asutusalueelle (ranta-alueiden ja kylaalueiden
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ulkopuolella oleva alue) oli osoitettu rakentamisalueita pinta-alanormien perusteella
(ks. kpl 5.2). Nuo alueet on poistettu kaavaehdotuksesta, mutta kiinteistdilla on
hajarakennusoikeutta silti em. pinta-alanormien mukaisesti maa- ja metsétalousalueina
osoitetuilla alueilla. Hajarakentamisen osoittaminen kaavakartalla sitoisi pitkalla
aikavélilla tapahtuvan rakentamisen sijoittumista liikaa ja lisdksi hajauttaisi
yhdyskuntarakennetta.

Loma-asunnon rakennuspaikkojen muuttamisen edellytyksia ympéarivuotisen asumisen
rakennuspaikoiksi on tarkasteltu kappaleessa 5.2.

AM MAATILAKESKUKSEN ALUE.

Merkinnalla on osoitettu toimivat tai toimintaedellytykset omaavat tilakeskukset.
Tilakeskuksista on rajattu vain keskeisimmat osat niin, ettd maa- ja metsataloutta
palvelevia rakennuksia voi rakentaa kaavassa maa- ja metsatalousalueina osoitetuille
alueille. Ranta-alueella maa- ja metsatalouteen liittyvadd rakentamista koskee
kaavamaaraykset:

- Ranta-alueella on vahintddn 150 m etdisyydelld rantaviivasta sallittu maa- ja
metsétaloutta palveleva, todelliseen tarpeeseen perustuva valttdméaton
rakentaminen.

- Liséksi ranta-alueella on alle 150 m etaisyydelld rantaviivasta sallittu maa- ja
metséataloutta palveleva, todelliseen tarpeeseen perustuva Vvalttdméatén
rakentaminen olevien AM-alueiden valittbmaan yhteyteen niin, ettd vapaan
rannan osuus ei vahene.

Rakennuspaikkakohtaista (tilakeskuskohtaista) rakennusoikeutta ei ole maaratty, koska
alueella on eri aikoina ja vaiheittain rakennettua rakennuskantaa ja sen myéta jo
nykyisen rakentamisen ma&ara on paikoin suuri. Kaavalla ei rajoiteta maatilojen
kehittdmistd ja uusien tuotantorakennusten tai tuotantoa palvelevien rakennusten
rakentamisen maarad. Maatilarakennuksia rakennetaan kulloisenkin tarpeen mukaan
ja rakentamisen rajaaminen tiettyyn yleiseen enimmaiskerrosalaan on tarpeetonta.

Kyldalue-merkintaa ei ole talla osa-alueella kaytetty, koska seutukaavassa kylaalueeksi
(MA) Rodlan alue ymparistéineen on erotettu omaksi mydhemmin kaavoitettavaksi
alueeksi. Kirkonkylan alue on p&&osin asemakaavoitettu. Sen osayleiskaava
laadittaneen niin ikd&dn myéhemmin.

5.8.2 Loma-asutus ia matkailupalvelualueet

Ranta-alueet ja rantavy6hyke ovat saaristoympariston ja saaristomaiseman kannalta
tarkeimpid alueita. Ne rajaavat erikokoisia ja erityyppisia avoimia maisematiloja.
Rannoilla tapahtuvat muutokset nékyvat usein laajalti. Rannan reunavythyke on myds
kasvillisuuden ja elaimiston kannalta merkittava.

Kauniin ja laajahkonkin maiseman sdilyttdminen paapiirteissdédn ennallaan
rakentamisen ohella on mahdollista, mutta liilan tiivis rakentaminen ja rakennusten
sijoittaminen nakyvimmille paikoille rikkoo helposti maiseman ja kuormittaa ranta- ja
vesiluontoa.

Mitd avoimempi, laajemmin nakyva tai vesialueelle tyontyva ranta-alue on, sita
huolellisemmin rakentaminen pitdisi suunnitella ja sitd kauemmaksi rannasta sijoittaa ja
tarkemmin sovittaa myds lahiymparistoonsa.

Rantarakentamisen osalta on noudatettava kunnan rakennusjarjestysta, ellei osayleis-
kaavassa ole toisin maaratty.
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Rantarakentamisessa tarkeita asioita ovat

- luonteva sijoittaminen maastoon

- rakennuksen huomaamaton sijainti kaukomaisemassa

- rakennusten massojen sopusuhtaisuus ja perustusten, julkisivujen ja kattojen
perinteiset mittasuhteet

- ikkunoiden ja oviaukkojen harkitut mittasuhteet ja sijoittelu, isojen yhtenaisten
pintojen valttdminen

- perinteiset rakennusmateriaalit, liilan kirjavuuden valttaminen

- hillitty ja ymparistdon sopiva varitys, peittomaalien suosiminen ja erillisten
rakennusten ja rakennelmien yhteensopivuus.

RA LOMA-ASUNTOALUE.

Merkinnalla on osoitettu seka olevat ettd uudet loma-asuntojen rakennuspaikat.
Rantavyohykkeelld sijaitsevat uudet rakennuspaikat on osoitettu avonaisella kolmiolla
ja rakennetut rakennuspaikat harmaalla kolmiolla. Paikka on tulkittu rakennetuksi, jos
silla on lomarakennus, sauna tai vaja tai jos sille on jo mydnnetty rakennuslupa.
Rakennuspaikka ja sille sallitun rakentamisen méaara on rakennusjarjestyksen
mukainen.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden korkeintaan kaksiasuntoisen lomarakennuksen,
jonka enimmaiskerrosala on 120 m?2, yhden erillisen saunarakennuksen, jonka
enimmaiskerrosala on 30 m?,  yhden erilisen talousrakennuksen, jonka
enimmaiskerrosala on 20 m2 sekd yhden erilisen lampderistAmattoman
vajarakennuksen, jonka enimmaiskerrosala on 30 m2. Vajatilat saa rakentaa myos
talousrakennuksen yhteyteen. Olevia rakennuksia saa korjata. Uuden rakennuspaikan
vahimmaispinta-ala on 3500 m2.

Kaavalla on osoitettu 473:n nykyisen loma-asunnon lisaksi 134 uutta loma-asunnon
rakennuspaikkaa (RA, RA-1).

Loma-asunnon rakennuspaikkojen muuttamisen edellytyksid ympéarivuotisen asumisen
rakennuspaikoiksi on tarkasteltu kappaleessa 5.2.

RA-1 LOMA-ASUNTOALUE.

Pinta-alaltaan alle 1 ha kokoisilla, jo rakennetuilla saarilla rakennusoikeus on yhteensa
enintdédn 60 m2. Alle 1 ha kokoisille rakentamattomille saarille ei ole osoitettu uusia
rakennuspaikkoja.

RA/0 LOMA-ASUNTOALUE.

Merkinnalla on osoitettu tilakeskuksille rantasaunan paikkoja. Rantasaunan alueesta ei
saa muodostaa uutta erillistd rakennuspaikkaa. Rakennettuja saunarakennuksia on
kaavassa osoitettu viisi ja uusia seitseman. Saunarakennuksen enimmaiskerrosala on
30 m2.

RM MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

Merkinnalla on osoitettu olevat ja uudet matkailupalvelualueet Salonkylassa,
Karjarauman itarannalla, Airiston rannalla Otavan kaakkoisrannalla, Hauspannan
saaressa ja RoOOlan itapuolella. RM-alueesta ei saa muodostaa uusia erillisia
rakennuspaikkoja.
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5.8.3 Maa- ja metséatalousalueet
Suurin osa kaava-alueesta on erilaista maa- ja metsatalousaluetta. Erilaisin
aluevarausmerkinngin ohjataan rakentamista sekd maiseman ja luontoarvojen
sailymista.

M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueella on sallittu haja-
asutustyyppinen rakentaminen ranta-aluetta lukuun ottamatta.

MT MAA- JA METSATALOUSALUE.

MT-alueina on osoitettu maisemallisesti ja kaava-alueen yleisilmeen kannalta tarkeita
viljelysmaita, jotka tulisi sailyttaa ensisijaisesti nykyisellaan viljelyskaytossa. Alueella on
kuitenkin sallittu haja-asutustyyppinen rakentaminen ranta-aluetta lukuun ottamatta.

MY MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA
YMPARISTOARVOJA.

MY-alueina on osoitettu l&hes kaikki rakentamisen ulkopuolelle jaavat ranta-alueet.

Nailla alueilla on maisema- tai luonnonarvoja. Ymparistdd haitallisesti muuttavia
toimenpiteita tulee valttaa. Alueella on ranta-aluetta lukuun ottamatta kuitenkin sallittu
haja-asutustyyppinen rakentaminen, mutta sita tulisi valttad. Rakentamisessa tulee
kiinnittaa erityista huomiota rakennusten sopimisesta maisemaan ja ymparistoon.

5.8.4 Virkistysalueet
Mustaluoto Vepsén (Turun virkistysalue Turun kaupungin alueella) lansipuolella on
osoitettu virkistysalueena (VR).

Kaava-alueella on paljon yhtendisia metsdalueita retkeilyyn, marjastukseen,
sienestykseen ja metsastykseen. Metsaalueet ovat luonnoltaan kauniita ja rannoilta
avautuu monin paikoin hieno merimaisema.

5.8.5 Luonnonympaéristo
Luontoarvojen kannalta arvokkaat alueet on yksildity numeroin. Numerot viittaavat
luontoselvitykseen, johon on  péivitetty kaavakartalla olevat  merkinnat
aluenumeroineen. Kaavan luonnonsuojelualueita koskevia merkint6jd muutettiin
luontoselvityksen laatimisen jalkeen vastaamaan nykyista suojelutilannetta ja —
tavoitetta.

sl-kohdemerkinnalla (turkoosi nelit) on osoitettu luontoselvityksen perusteella (suluissa
kaavakartalla oleva luontoselvityksen kohdenumero):
- Prunilan tammi (203)

S SUOJELUALUE.

S-merkinndlla on merkitty luontoselvityksen perusteella lintuluodot (suluissa
kaavakartalla oleva luontoselvityksen kohdenumero):

- Iso-Kitu ja Vaha-Kitu (201)

- Pahaletto ja Aukkokari (202)

- lIso-Tervinluoto (211)

- Sepanluoto (227)
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S—alueita koskee kaavamaarays:

Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteitd, jotka saattavat vaarantaa alueen
suojeluarvoja.

Alueella saa suorittaa toimenpiteitd, jotka ovat tarpeen sen suojeluarvon sailyttdmiseksi
tai palauttamiseksi.

MY/k MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, ARVOKAS KALLIOALUE

MY/s-merkinnalla on osoitettu luontoselvityksen perusteella (suluissa kaavakartalla
oleva luontoselvityksen kohdenumero):

- Hujavuori-Kd6pelivuori (204)

Kyseisellda merkinnalla on osoitettu viisiosainen kalliomékien jono. Alueilla on
maisemallista merkitysta.

MY/luo LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN
TARKEA ALUE.

MY/luo-merkinnalla on merkitty vuoden 2000 kaavaehdotuksessa merkinnalla MU/I
ollut perinnemaisema-alue: (suluissa kaavakartalla oleva luontoselvityksen
kohdenumero):

- Saraméaen kallioketo (210)

Perinnemaisemilla tarkoitetaan maaseudun perinteisten maankayttdmuotojen, kuten
niiton, laidunnuksen, lehdestyksen ja kaskeamisen muovaamia alueita. Naitd ovat
niityt, kedot, ahot, lehdesniityt, hakamaat, metsalaitumet ja kaskimetsat.

MY/luo-merkinnalla on osoitettu luontoselvityksen perusteella alueita, jotka edustavat
luonnonsuojelulain mukaista luontotyyppia tai paikallisesti arvokkaita luontokohteita.
Alueet on esitelty luontoselvityksessa:

- Korpivuoren tammi-pahkinalehto (205)

- Kolkanpaan tammilehto (206)

- Okalan tammilehto (207)

- Lyhtyjarven tervalepikko (208)

- Salonkylan tammimetsa (209)

- Okalan pahkinalehdot (228)

luo-merkinnalla osoitettujen osa-alueiden kaavamaarays:
Alueen kayttba suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeiden elinymparistdjen sailyttamisedellytykset.

5.8.6 Suojelukohteet

Muinaismuistot

Kaava-alueella on paljon Kiinteitd muinaisjaannoksia. Ne on osoitettu
kohdemerkinnalla ja tunnuksella SM. Ne ovat Muinaismuistolain (295/63) rauhoittamia
kiinteitd muinaisjaannoksia. Muinaisjaannoksen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen
ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Peltoviljely, laiduntaminen ja metséatalous on
sallittua. Metsén &estys on kuitenkin kielletty. Aluetta koskevat maankayttdsuunnitelmat
on lahetettava Museovirastoon tai maakuntamuseoon lausuntoa varten.

Tiedot pohjautuvat VARAKUM-projektiin vuodelta 2005. Kohdeluettelo on liitetty
kaavaselostuksen liitteeksi 7.

Liite 7: Kiinteat muinaisjaannokset
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Rakennussuojelukohteet
Rymattylan kunnan alueella on tehty vanhan rakennuskannan inventointi. Sen tulokset
on julkaistu kirjana Rymaéttylan kulttuurimaisema ja vanha rakennuskanta vuonna 2001.
Julkaisua on kaytetty pohja-aineistona ja kohteet on valittu Turun maakuntamuseon ja
kaavan laatijan yhteisty6lla.

Kaavan laadinnan aikana muutamat maanomistajat esittivat kohdemerkintdjen (sr, /s)
poistamista rakennuksen erittdin huonon kunnon perusteella. Tallaiset kohteet
poistettiin kaavakartalta. Poistot on merkitty litteen& 8 olevaan taulukkoon.

SR-kohteet

SR-merkinnalla on osoitettu seudullisesti merkittavat suojeltavat rakennukset Koisaari
Koisaaren kylassa, Pohjatalo Paavaisten kyldssa ja Velusmaa (Veluinen) Velusmaan
kylassa.

SR-kohdetta ei saa purkaa eika siind saa suorittaa sen kulttuurihistoriallisia tai
rakennushistoriallisia arvoja vaarantavia toimia.

sr-kohteet

sr-merkinnalla on osoitettu paikallisesti merkittavia sailytettéavid rakennuksia ja
rakennusryhmia. Kaavamaarayksen mukaan rakennuksissa suoritettavien muutos- ja
korjaustdiden, kayttotarkoituksen muutosten sekad taydennysrakentamisen ja alueella
tehtavien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd alueen rakennus- ja/tai
kulttuurihistoriallisesti ja/tai maisemakuvallisesti arvokas luonne ja ominaispiirteet
sdilyvat. Ennen rakennusta merkittavasti muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee
Turun maakuntamuseolle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

[s-kohteet

/s-merkinnalla on osoitettu alueita, joilla on kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti
merkittdvid rakennuksia tai muita miljédarvoja. Alueella olevista rakennuksista ja
alueesta tulee huolehtia niin, etta niiden arvo sailyy. Taydentdva uudisrakentamisen
tulee rakennustyyliltddn, materiaaleiltaan ja vareiltdan sovittaa erityisen huolella
olevaan rakennuskantaan ja maisemaan. Rakennettaessa alueelle uudisrakennusta,
laajennettaessa rakennusta tai purettaessa olemassa olevaa rakennusta tai sen
ulkoasua muutettaessa on kiinnitettava erityistd huomiota alueen ominaispiirteiden ja
arvojen sailymiseen. Ennen alueen kulttuurihistoriallisesti arvokasta ympéristoa
merkittdvasti muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymistd tulee Turun maakuntamuseolle
varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

Liite 8: Rakennussuojelukohteet

Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistot

Museovirasto ja  ymparistoministeri6  ovat julkaisseet kirjan  Rakennettu
kulttuuriymparistd, Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistot,
Museovirasto, Rakennushistorian osaston julkaisu 16, vuonna 1993.

Naista kohteista Lookila sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella niin, ettéd valtakunnallisesti
merkittavan rakennetun kulttuuriympériston alueen rajaus ulottuu kaava-alueelle.
Rajauksen sisélle kaava ei osoita alueelle rakentamista. Alue on rajattu kaavakartalle
niiltd osin kuin alue on kaava-aluetta.

Kohteen kuvaus: Lookilan (alkuaan Ro6lan) yksinaistalon hyvin sailynyt, kolmelta
sivulta rajattu pihapiiri oli aiemmin umpikartano. Tilan vanhimmat rakennukset ovat
1700-luvulta, ja uusimpien osien arvellaan olevan 1820-40-luvuilta. Rakennusryhmaan
kuuluvat pdarakennuksen lisaksi kellaritupa, isoportti, sen ylapuolella oleva porttihuone
seka talli ja tallinparvi. Pohjoissiivessa ovat karjasuojat, kaksikerroksiset luhdit sek&
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varastot ja liiteri. Kokonaisuuteen liittyvat puutarha seké pihaan johtava tammikuja seka
rantaan johtava puukuja.

Lookilaa ympardivaan kh-alueeseen liittyy kaavamaarays:

Alueella tulee edistdd maisemanhoitoa. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteitd, jotka
vaarantavat alueen kulttuuriympéariston arvojen sailymista. Toimenpiteisiin tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

5.8.7 Maa- ja vesiliikenne

Yhdystiena on osoitettu kaava-alueen paatiet (yhdystie 1890 Rymattyla-Hanka,
Heindisten pt 12139 kirkonkylasta itdan, Salonkylan pt12140 RoO6lan pohjoispuolelta
Saloluotoon). Kaavassa yhdystien varteen osoitettu uusi rakentaminen tien varteen ei
velvoita tiepiiria myontamaan rakennuspaikan kohdalta liittymalupaa yleiselle tielle.

Paasyteina on osoitettu paatieltéd haarautuvat merkittavimmat yksityiset tiet.

Kaikkia liittymia vyleisille teille ei ole esitetty kaavakartalla kaavan mittakaavan
pienuudesta johtuen. Kaavassa osoitettu uusi maankayttd tien varteen ei suoraan
velvoita tiepiiria myontdmaan rakennuspaikan kohdalta liittymalupaa yleiselle tielle.
Mikali liittym&paikka on liikenneturvallisuuden kannalta vaarallisessa paikassa, voi
rakennuspaikan  liittym& yleiselle tielle sijaita kaukanakin  varsinaisesta
rakennuspaikasta.

LV VENESATAMA.
Merkinnalla on osoitettu olevat satama-alueita.

Alue on tarkoitettu yleiseen tai yksityiseen kayttoon. Alueelle voidaan laiturien lisaksi
rakentaa pienia venevajoja tai varastoja. Alueen perustaminen edellyttda vesilain
mukaista lupaa.

LV-1 VENESATAMA/VENETELAKKA.

Merkinnalla on osoitettu kaksi vierekkaistd aluetta Otavassa Saloluodon salmen
(Karjarauma) itapuolella. Molemmilla alueilla on 1000 k-m?:n rakennusoikeus. Alueen
perustaminen edellyttda vesilain mukaista lupaa.

Ohjeellisena yksityisend venesatamana on osoitettu kylien yhteisia venevalkamia
sek& muutamia muita rannanosia, joilla on venepaikkoja. Namé venepaikat perustuvat
perustettuun rasitteeseen tai yksityisiin sopimuksiin. Kaikkia kaava-alueella olevia
veneenpitopaikkoja ko. kaavamerkinnlla ei ole osoitettu.

Merikartan mukaiset merkityt vaylat on osoitettu kaavakartalla.

5.8.8 Vesialueet

W VESIALUE.

Merkinnalla on osoitettu meri- ja jarvialueet.

5.9 Muut kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maardykset on esitetty osayleiskaavakarttaan liittyvassa
merkint6jen selityksessa.
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6. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

6.1 Arviointimenetelmat
Yleiskaavan vaikutuksia on seuraavassa arvioitu niin, ettd nykyistd maankayttn
tilannetta on verrattu siihen tilanteeseen, etta yleiskaavan kaikki aluevaraukset ovat
toteutuneet.

Tybn yhteydessa on arvioitu suunnitelmasta johtuvia luontoon, yhdyskuntatalouteen,
sosiaaliseen elamaan ja kulttuuriin liittyvia ymparistovaikutuksia.

Arviointi on tehty kunnan ja kaavan laatijakonsultin yhteistytna. Erityisia tutkimuksia ei
le tehty.

6.2 Yleiset ymparistovaikutukset
Osayleiskaava ohjaa alueen rantarakentamista ja muuta rakentamista kaavakartassa
esitettyjen varausten mukaisesti. Loma-asuntojen rakentaminen alueella tulee
tapahtumaan normaalin rakennuslupakéytanndn mukaisesti padosin yksityisten
maanomistajien toimesta ja pidemman ajan kuluessa. Kaavassa on osoitettu
rakentamisen enimmaismaara, eika se kaikilta osiltaan tulle kokonaan toteutumaan.

Kaavan varaukset tulevat toteutumaan enimmakseen yksittéisind rakennuspaikkoina
tai pieni alue kerrallaan. Tall6in rakentamisella on paikallisesti ja lahialueiden kannalta
monenlaisia vaikutuksia. Kaavan toteutumisen aiheuttamia kokonaisvaikutuksia on
kuitenkin laajemmin vaikea arvioida.

Ymparistoon kohdistuva kuormitus ja kulutus sekd alueen vesilikenne tulevat
kasvamaan. Haitallisia ympaéristovaikutuksia voidaan vahentda jarjestamalla
yhteysalusliikenne tehokkaasti ja kehittdmalla saarten jatehuoltoa. Téarkeda osuus on
my0s kesaasukkaisiin kohdistetulla opastuksella ja ymparistoneuvonnalla.

Kaavan varauksia sijoitettaessa on pyritty harkitsemaan niiden mahdollisesti
aiheuttamia ymparistovaikutuksia, kulttuurivaikutuksia seka sosiaalisia ja taloudellisia
vaikutuksia. Ratkaisuissa joudutaan kuitenkin usein tyytymaan kompromisseihin eri
nakokantojen suhteen. Esimerkiksi maanomistus- ja kiinteistéolot seka mitoitukselliset
tavoitteet maarddvat pitkalti ratkaisuja. Eri alueilla eri intressit painottuvat lisaksi eri
tavoin.

Ymparistovaikutusten kannalta rantarakentamisella on keskeinen merkitys. Uudet
rakennuspaikat on pyritty sijoittamaan vanhan rakennuskannan yhteyteen seka
maiseman ja luonnon kannalta kestaville paikoille. Kaavassa on annettu suosituksia
rantarakentamisen maisemaan sijoittamisesta.

Meriveden ja jarvivesien laadun suhteen jatevesista ja jatteistd huolehtiminen on
tarkeda. Samat toimenpiteet koskevat peltoalueiden reunojen suojavydhykkeita
varsinkin vesistbjen &arelld. Eneneva veneily lisda veteen ja vesimaisemaan
kohdistuvaa kuormitusta. Paateilla likennemaarat tulevat jonkin verran kasvamaan.

Elainten ja kasvien kannalta vapaiden laajojen elinympaéristdjen supistuminen on ehka
merkittavinta, vaikka suojelutavoitteet onkin kaava-alueella muutoin kohtuullisesti voitu
ottaa huomioon. Toisaalta maiseman kannalta kaavan avulla voidaan sailyttaa ja
yllapitaa alueelle luonteenomaisia maisemapiirteita.

6.3 Vaikutukset luontoarvoihin
Eteldisen saariston osayleiskaavan yleiset tavoitteet ovat maankaytté- ja rakennuslain
sekd —asetuksen mukaiset. Yleiset tavoitteet ovat padosin yhtenevaiset toisaalta
Lantisen saariston ja toisaalta Pohjoisosan vahvistettujen osayleiskaavojen tavoitteiden
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kanssa.

Kaavalla on osoitettu luontoinventoinnin perusteella arvokkaat luontoalueet MY (luo)- ja
MY/k-merkinngilla seka luonnonsuojelukohteina. Uudet rakennuspaikat eivéat sijoitu
sdilytettavien luontoalueiden lahelle. Asiaa havainnollistetaan liitekartalla 9.

MY/k-merkinnalla osoitetut arvokkaiden kallioalueiden luontoarvot eivat vaarannu,
vaikka uutta rakentamista tulisi niiden viereen. Luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeat alueet (MY(luo)) ovat etddmmalla kaavan osoittamasta uudesta
rakentamisesta. MY(luo) -alueet ovat ldhinnd tammi- ja péhkindlehtoja seka
kallioketoja.

Liite 9: Arvokkaiden luontokohteiden suhde uuteen rakentamiseen

6.4 Vaikutukset maisemaan

Saaristomaiseman ja —luonnon suojelu- ja sailyttamistarpeet on otettu huomioon ja
kaavassa on tarkennettu eri selvityksiin kuuluvien alueiden rajauksia. Myos yleiseen
virkistyskayttoon, veneilyyn ja retkeilyyn seké luontoharrastuksiin on pyritty varaamaan
mahdollisuudet. Tavoitteena on ollut alueen kehittdminen ekologiseti, taloudellisesti,
sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavalla tavalla.

Kaava antaa mahdollisuuden sdilyttdd ja hoitaa vanhoja kulttuuri- ja maatalouden
perinnemaisemia ja arvokasta rakennuskantaa. VaestOpohjan kasvaessa ja
laajentuessa mahdollisuudet kaikenlaiseen kulttuurin harjoittamiseen paranevat.

Valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita ei kaava-alueella ole.

Seutukaavan maisema- ja kulttuuriympéristokohteet:

- Lookila (SU 691): Lookilan maatilakeskus ei kuulu kaava-alueeseen. Niilta osin
kuin valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriymparistén rajaus ulottuu
kaava-alueelle, ei kaava osoita alueelle rakentamista. Alueeseen liittyy
kaavamaarays (kpl 5.8.6).

- Téarpanat (MM2 202L): Iso-Tarpanassa on kaksi rakennettua
lomarakennuspaikkaa ja kaava osoittaa kaksi uutta kapeahkoa rakennuspaikkaa,
joita ei voida siirtdd muualle. Vaha-Tarpadndssd on yksi rakennettu
lomarakennuspaikka ja kaava ei osoita uutta rakentamista. Seutukaavan
tavoitteeseen alueen sailyttamisesta rakentamattomana ei aiemman
rakentamisen myota paasta.

- Koisaari (MM2 229K): seutukaavan mukaiselle alueelle kaavalla osoitetaan vain
yksi uusi rakennuspaikka nykyisen maatilasaunan valittdmaan laheisyyteen.
Muuten tilan vapaista rannoista suuri osa on osoitettu télle alueelle.

Maisemallisesti merkittavét ja maisemassa pitkalle nakyvat niemien karjet seka pienet
saaret on pyritty mahdollisuuksien mukaan osoittamaan rakentamattomaksi alueeksi.

Vapaat rannat on pyritty osoittamaan yhtenéisind kokonaisuuksina. Jo toteutunut
rakentaminen on levittynyt rannoille melko tasaisesti, joten erityisen pitkid vapaan
rannan kokonaisuuksia ei ole voitu osoittaa. Koska nykyinen rakentaminen on varsin
tivistd, on vapaita rantoja (vailla rakennusoikeutta olevia rannanosia) osoitettu
pienillekin Kiinteistdille niin, ettd taydennysrakentaminen sijoittuisi aikaisemman
rakentamisen pihapiiriin.

Rakennusjarjestyksen mukaiset rakennusten vahimmaisetaisyydet rantaviivasta
osaltaan vaikuttavat siihen, ettd uudisrakentaminen ei ndy maisemassa tai niin, etta
maisemavaikutus on suhteellisen vahainen.
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6.5 Vaikutukset rakennettuun ympéaristéon
Uusia rakennuspaikkoja on osoitettu mitoitusperusteiden perusteella. Uudet
rakennuspaikat on pyritty osoittamaan rakennettujen rakennuspaikkojen [aheisyyteen.
Kaavassa on annettu ohjeita joilla pyritddn ohjaamaan rakennusten, vene- ja
autopaikkojen seka muiden rakennelmien sijoittelua. Rakennuspaikoilla rantaviiva,
sekéa rantavythykkeen puusto ja kasvillisuus on séilytettava luonnonmukaisina.

6.6 Vaikutukset maaperdan
Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia maaperaan. Uusi rantarakentaminen tulee
rakennuspaikkakohtaisesti rakennuslupavaiheessa suunnitella niin, ettd maaperdan ei
paase jate- ja pesuvesia siind maarin etta silla olisi haitallisia vaikutuksia.

Kaavalla ei ole osoitettu maa-ainestenottoalueita. My6hemmat laajemmat maa-
ainestenottohankkeet vaativat maisematydluvan.

6.7 Vaikutukset pohjavesiin ja vesistéihin
Veneliikenne lisdantyisi huomattavasti siina tilanteessa, etta kaavan osoittama kaikki
rakentaminen toteutuu. Pienveneilyn ja lomarakennuspaikkojen kayton vaikutus
vesistdjen laatuun on kuitenkin vahainen.

Alueiden kayttoonotto ei vaadi laajoja ruoppauksia. Siella taalla ruoikkorantoja
joudutaan avaamaan, jotta rakennuspaikan edusta saadaan veneilyyn ja uimakayttoon.

Kaavalla ei ole vaikutusta pohjavesiin. Alueella ei ole vedenottamoita. Kiinteist6illa on
omat kaivot. Rakentaminen tulee suunnitella niin, etta jate- ja pesuvedet eivat aiheuta
haittaa kaivojen veden laadulle.

6.8 Vaikutukset ilmanlaatuun
Veneliikenne lisdantyisi huomattavasti siind tilanteessa, etta kaavan osoittama kaikki
rakentaminen toteutuu. Pienveneilyn ja lomarakennuspaikkojen kayton vaikutus ilman
laatuun on kuitenkin v&hainen.

6.9 Vaikutukset liikenteeseen
Kaava ei osoita uusia tieyhteyksid. Kaava-alueen péaatiella liikenne lisaantyy etenkin
kesaaikana huomattavasti, mikéli kaavan mukainen kaikki rakentaminen toteutuu.

6.10 Taloudelliset vaikutukset
Osayleiskaavassa osoitettu uudisrakentaminen on maaraltaan huomattava ja silla on
toteutuessaan suuria seka suoria etta valillisia taloudellisia vaikutuksia. Vaikka
uudisrakentaminen on pyritty sijoittamaan yhdyskuntataloudellisesti edullisella tavalla,
aiheuttaa se silti erilaisia kustannuksia suoraan tai valillisesti myds kunnalle.

Uudisvaeston vaikutukset

Uudisrakentamien pitda ylla kunnan palveluja, jotka ilman rakentamista saattaisivat
jopa taantua. Ikarakenne pysynee ennallaan, kun alueelle muuttaa uudisrakentajia,
joista todenndakoisesti vain vahainen osa on vanhusvaestoa.

Kun kaava-alueen asukasluku lisdantyy riittavasti, linja-autovuoroista tulee
matkalippurahoitteisia ja kunnan ei endd tarvitse hankkia linja-autovuoroja
ostopalveluna.

Kunnan henkildston mahdollinen lisdamistarve

Rakentamisen my¢td saattaa olla tarvetta kunnan rakennusvalvonnan kapasiteetin
lisddamiseen. Samalla tavalla maanomistajat ja rakentajat tarvitsevat kunnan ohjausta
vesihuollon jarjestamiseksi.
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Julkinen rakentaminen

Kaavassa ei ole alueita, joille kunta rakentaisi itse. Ranta-alueen sisapuolisten
takamaiden uudisrakentamisen my6ta saattaa aiheutua paineita yleisen uimarannan,
kunnallisen venesataman tai pelikenttien perustamiseksi. Myds ulkoilu- ja retkeilyreitit
saattavat olla tarpeen. Naista aiheutuu kunnalle toteutusvaiheessa kustannuksia.

Ranta-asemakaavoitus vahenee
Yksityisen maanomistajan kannalta tarkasteltuna osayleiskaava véhentda tarvetta

ranta-asemakaavojen laadintaan. Monessa tapauksessa valtytddn ranta-
asemakaavalta ja sen laadintakustannuksia pohjakartan laatimiskustannuksineen ei
muodostu.

Yksityistieavustukset
Uuden rakentamisen myotd tarvittaneen uusia yksityisteitd, joiden hoitoa kunta
vapaaehtoisesti avustaa.

Tulot kunnalle
Kiinteistoverotulot ja kunnallisverotulot kasvavat. Rakennusluvista ja muista luvista
kunta perii kustannuksia pois.

6.11 Sosiaaliset vaikutukset
Sekd& myonteisia etta kielteisia vaikutuksia aikaan saavat sosiaaliset kontaktit tulevat
lisddntymaan rakentamisen sekd asukas- ja kesdasukasmadrien kasvaessa.
Kaavoitustytn aikana esille tulleita ristiriitoja on pyritty ratkaisemaan mahdollisimman
hyvin kaikkia tahoja tyydyttavalla tavalla.

Kunnan perusrakenteeseen, nykyisiin taajamiin ja verkostoihin pohjautuva
kaavaratkaisu parantaa ja auttaa pitamaan ylla olevan yhdyskunnan palvelurakennetta
ja toimivuutta.

6.12 Tavoitteiden toteutuminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman kappaleessa 3 mainittujen tavoitteiden
toteutumisen voidaan todeta olevan kohtuullisen hyva. Tavoitteissa mainitut luonnon,
ymparistén  ja maisemansuojelun  huomioon ottaminen, rantarakentamisen
tasapuolinen ja tarkoituksenmukainen ohjaaminen seka merellisen
maaseutuympariston ominaispiirteiden sailyttdminen on kaavaratkaisulla toteutettu
mahdollisuuksien mukaan.

Kaava ei osoita uusia asuntoalueita eika taydennysrakentamisalueita ympéarivuotiseen
asumiseen. Asuntoalueita tultaneen osoittamaan kirkonkylan osayleiskaavassa ja
RoO0Ol&n osayleiskaavassa, joiden alueet irrotettin Otavan kaava-alueesta. Otavan
kaavan tavoitteissa mainittuja uusia pienteollisuus- ja yritystontteja osoitettaneen
etenkin keskustan ja Rd6lan tuntumaan.

Valtakunnallisten alueidenkayttn tavoitteiden huomioiminen on selostettu kappaleessa
5.5.
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7. TOTEUTTAMINEN

7.1. Oikeusvaikutteisen rantaosayleiskaavan merkitys

Maankaytté- ja rakennuslain mukaan yleiskaava on yksityiskohtaisen kaavoituksen ja
rakentamisen sekd muun maankayton suunnitelmien pohjaksi laadittava suunnitelma.

Kaava ohjaa maankayttd- ja rakennuslain mukaan viranomaisten ja maanomistajien
toimintaa mm. seuraavasti:
- suunniteltaessa maankayttdd koskevia toimenpiteitd on katsottava, ettei niilla
vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.
- rakennuslupaa myodnnettdessd on katsottava, ettei alueen kayttdminen
yleiskaavassa varattuun tarkoitukseen vaikeudu.
- yleiskaava ei ole voimassa asemakaava-alueilla, mutta se on ohjeena
laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa.
- rakennuspaikkana kaytettavaksi tarkoitettua aluetta ei saa
maanmittaustoimituksessa muodostaa tilaksi siten, ettd toimenpiteella
vaikeutetaan alueen kayttamista yleiskaavassa varattuun tarkoitukseen.

Osayleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena, jolloin rakennuslupa loma- ja asuin
rakennuksen rakentamiseen voidaan myontdd suoraan tadman rantayleiskaavan
perusteella.  Oikeusvaikutteisen kaavan aluevaraukset ja maaraykset ovat sitovia.
Kunnan rakennusjarjestyksen sdadokset ovat voimassa siltd osin, kun yleiskaavassa ei
ole maarayksid asiasta.  Rantayleiskaava-alueella noudatetaan kyseisen kaavan
maarayksia

7.2 Yksityiskohtainen suunnittelu

Rantaosayleiskaavan alueella rakentaminen voidaan toteuttaa yleensa ilman ranta-
asemakaavaa tai poikkeuslupaa. Talléin rakennuslupia voidaan myontdd suoraan
rantaosayleiskaavan  mukaiseen rakentamiseen. Poikkeaminen yleiskaavan
aluevarauksista vaatii asemakaavan, rantakaavan tai poikkeusluvan.  Olennainen
poikkeaminen edellyttaé rantaosayleiskaavan muuttamista.

Lomakylat (RM) edellyttavat yleensa tarkemman maankayttdsuunnitelman laatimista.

7.3 Rakennuslupakasittely rantaosayleiskaavan alueella

Rakennuslupa voidaan myontdd suoraan rantaosayleiskaavan perusteella siind osoitetun
rakennusoikeuden puitteissa edellyttaen, etta rakennuspaikka tayttaa
rakennuskelpoisuusehdot. Yleiskaavassa osoitettu rakennuksen sijainti on ohjeellinen.
Rakennuksen sijaintia voidaan muuttaa RA-alueen sisdlla.  Rantaosayleiskaavan
aluevarausten rajaukset ovat sitovia, mutta pohjakartan mittakaavasta johtuen
aluerajaukset voivat tarkentua yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

7.4 Suojelualueiden toteuttaminen

Suojelualueilta (S) on rakennusoikeus siirretty maanomistajakohtaisesti muulle alueelle.
S-alueiden suojelu toteutuu kaytanndssa MRL:n mukaisella oikeusvaikutteisella
osayleiskaavalla, joka ei osoita alueille rakennusoikeutta. S-alueet ja&véat ndain
luonnontilaisiksi. Valtio ei lunastane S-alueita.

7.5 Vaiheittaisuus, epavarmuustekijat

Rantaosayleiskaavan uusi rakennusoikeus toteutuu erittdin pitkalla aikavalilla, jos
koskaan. Tahan vaikuttaa maanomistajien omat rakentamistarpeet ja niiden rajallisuus,
rakennuspaikkojen myyntihalukkuus seké niihin kohdistuva kysynta.
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8. SEURANTA

8.1 Seurannan periaatteet

Kunnan tulee seurata kaavan toteutumista ja ryhtyd tarvittaessa muuttamaan tai
tarkistamaan kaavan aluevarauksia ja mitoitusta.

Toimivan kuntarakenteen vuoksi kunnalla voisi olla aktiivinen rooli pysyvan asutuksen
sdilyttamisessa saarissa.

Tarkedd olisi yksityiskohtaisemmin selvittdd kaava-alueeseen liittyva vene- ja
autopaikkojen ja -yhteyksien jarjestely mantereella seka huolehtia saariston jatehuollon
jarjestamisesta.

Alueen uusille laajemmille RM-alueille tulisi laatia asema- tai ranta-asemakaavat.
Rantojensuojeluohjelmaan kuuluville seké seutukaavassa suojelu- tai virkistyskayttdon
osoitetuille alueille mahdollisesti kohdistuvista hakemuksista tulee
rakennuslautakunnan pyytaa ymparistokeskuksen lausunto.

9. SUUNNITTELUN VAIHEET

9.1 Kaavoituspéaatos, aloitusvaiheet

Paatos Eteldisen saariston osayleiskaavan laatimisesta tehtiin Rymattylan kunnassa
kevaalla 1994 ja tyd kaynnistyi heindkuun alussa. Tiedotustilaisuudet tyon alkamisesta
pidettiin Ruotsalaisen yhteysaluslaiturilla 11.7.1994, Luodon yldkoululla 20.7.1994 ja
Rymattylan koululla 29.8.1994.

Olemassa olevat lahtotiedot keréttiin ja maastotyot tehtiin padosin kesan ja syksyn
1994 aikana.

Kunnanvaltuusto paatti osayleiskaavassa kaytettavista mitoitusperusteista 8.12.1994.
Suunnittelualue ilmakuvattin  kesalla 1995. Maanomistajilla ja muilla asiasta
kiinnostuneilla oli mahdollisuus tavata kaavoittajaa useaan otteeseen eri
luonnosvaiheiden aikana. Kaavan sisallosta, tavoitteista ja ratkaisuista on keskusteltu
useissa kuntasuunnittelutoimikunnan kokouksissa. Osayleiskaavoitusta,
kaavaluonnoksia ja alustavaa kaavaehdotusta esiteltin Jaakonmarkkinoilla vuosina
1994-1997.

Tybn alussa neuvoteltin Lounais-Suomen ymparistokeskuksen, Varsinais-Suomen
liton, maakuntamuseon ja tiepiirin edustajien kanssa. Arvokasta tietoa Rymattylan
historiasta ja luonnosta ovat antaneet Eeva Matinolli ja Lennart Saari. Samoin monista
muista kaavaan liittyvistd asioista tietoja antoivat useat alueen vakituiset asukkaat ja
keséasukkaat.

9.2 Kaavaluonnosvaihe

Rakennusasetuksen 154 § mukainen kuuleminen ja kaavaluonnoksen nahtavilla olo oli
tammi-helmikuussa 1996. Mielipiteitéd kaavaluonnoksesta esitettiin kirjallisesti runsaat
60 kappaletta.

Maanomistajilla ja muilla asiasta kiinnostuneilla on ollut mahdollisuus tavata
kaavoittajaa useaan otteeseen eri luonnosvaiheiden aikana. Kaavan sisallosta,
tavoitteista ja ratkaisuista on keskusteltu useissa kuntasuunnittelutoimikunnan
kokouksissa. Osayleiskaavoitusta, kaavaluonnoksia ja alustavaa kaavaehdotusta on
esitelty Jaakonmarkkinoilla vuosina 1994-1997.
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9.3 Kaavaehdotusvaihe 1
Osayleiskaavaehdotus oli ndhtavilla 16.12.1997-30.1.1998.

9.4 Kaavaehdotusvaihe 2
Osayleiskaavaehdotus oli nahtavilla uudestaan maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti
27.7.-1.9.2000. Muistutuksia tehtiin runsaat sata.

Taman jalkeen kunnanhallitus péaatti jakaa Eteldisen saariston osayleiskaava-alueen
24.10.2000 kolmeen osaan, joista ensimmainen kasittda véli- ja sisdsaariston, toinen
Airismaan ja Aaslan ja kolmas Otavan lahisaarineen.

Taman jalkeen kaavan laadinta oli kdytanndssa jonkin aikaa keskeytyneena.

9.5 Kaavaehdotusvaihe 3
Kunnan toimeksiannosta kaavan laadinta siirtyi heindkuussa 2002 Air-Ix Ympaéristo
Oy:lle. Ensimmaisina vaiheina ajantasaistettiin kaavan pohjakartta kiinteistdrajoineen,
laadittiin  kiinteistd- ja mitoitustaulukko ja tehtiin uusi kantakiinteistotarkastelu
mitoitusrantaviivan mittauksineen.

Viranomaisneuvottelu pidettin  13.9.2002 Lounais-Suomen ymparistbkeskuksen
(Engstrom, Uusi-Uola, Lamminen), kunnan (Nieminen, Lehtinen, Luoma,
luottamusmiesjohto) seka uuden kaavan laatijan (Liikari) kesken.

Maankayttd- ja rakennuslain mukainen kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
valmistui 2.10.2002 ja siihen saattoi tutustua kunnantalolla kaavan laadinnan ajan.

Otavan osa-alueen kaavaa ennen laadittiin ja kasiteltin kunnassa vali- ja sisasaariston
seka Airismaan ja Aaslan kaavat.

Liite 6: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

TyOneuvottelu Lounais-Suomen ymparistokeskuksen (Karpijoki, Uusi-Uola, Alinen),
kunnan (Kangas, Lehtinen, Luoma, Terd) seka kaavan laatijan (Liikari) kesken pidettiin
10.2.2005. Neuvottelussa asioina oli mm. ranta-alueen madrittelyperusteet seka
rakennusoikeuden mitoitusperusteet.

Kaavan laatija (Liikari) pyysi epaviralliset kommentit rakennussuojelukohteista Turun
maakuntamuseon edustajan (Suna) kanssa syksylla 2005.

Tarkistettu kaavaehdotus valmistui 1.6.2006. Kunnanhallitus paatti 13.6.2006 asettaa
kaavaehdotuksen nahtaville ja pyytaa lausunnot Lounais-Suomen
ymparistokeskukselta, Varsinais-Suomen liitolta, Tiehallinnon Turun tiepiirilta,
Museovirastolta, Turun maakuntamuseolta ja Saaristomeren merenkulkupiirilta.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 26.6.-18.8.2006. Ulkopaikkakuntalaisille lahetettiin kirje,
jolla tiedotettiin kaavan vaiheesta. Kaavaehdotuksesta jatettiin 129 muistutusta.

Kuntasuunnittelutoimikunta  kasitteli lausunnot ja muistutukset kokouksissaan
11.9.2006, 19.9.2006 5.10.2006 ja 31.10.2006.

TyoOneuvottelu Lounais-Suomen ymparistokeskuksen (Rauhala, Knaapi, Engstrom),
kunnan (Kangas, Granberg) ja kaavan laatijan (Liikari) kesken pidettiin 18.10.2006
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9.6 Kaavaehdotusvaihe 4
Tarkistettu kaavaehdotus valmistui 20.11.2006. Kunnanhallitus paatti 28.11.2006
asettaa kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville ja pyytdd uudelleen lausunnot Lounais-
Suomen ymparistokeskukselta ja Turun maakuntamuseolta.

Kaavaehdotus oli uudelleen nahtavilla 14.12.2006-15.1.2007. Ulkopaikkakuntalaisille
seké edelliselle kerralla muistutuksen jattaneille [&hetettiin kirje, jolla tiedotettiin kaavan
vaiheesta.

Kuntasuunnittelutoimikunta  kasitteli lausunnot ja muistutukset kokouksissaan
15.2.2007, 26.2.2007 ja 20.3.2007.

9.7 Kaavaehdotusvaihe 5
Tarkistettu kaavaehdotus valmistui 17.4.2007.

Kunnanhallitus pdaatti osittaisesta kuulemisesta 24.4.2007. Paattksen yhteydessa
kunnanhallitus paatti muutamista kaava-asiakirjoihin tehtavista tarkistuksista.

Kunta kuuli Kkirjeitse 2.5.2007 niitd maanomistajia, joiden Kkiinteistbjen osalta
kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia. Muutoksista kuultin myds naiden kiinteisttjen
naapureita. Tarkistettu kaavaehdotus oli muutettujen kiinteistdjen alueiden osalta
nahtavilla 9.5.-23.5.2007.

Kuntasuunnittelutoimikunta kasitteli maaraaikaan mennessa saapuneet 22 muistutusta
ja myobhassa saapuneet kaksi muistutusta kokouksessaan 29.5.2007. Toimikunta paatti
tehtdavien muutosten takia vield kuulla neljdd maanomistajaa kirjeitse sekd esittda
kaavaehdotuksen kunnanhallituksen ja edelleen kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

9.8 Hyvaksyminen
Rymattylan kunnanhallitus kasitteli kokouksessaan 26.6.2007 saapuneet kahdeksan
mielipidettéd/lisaselvitysta/muistutusta. Lisdksi kunnanhallitus paatti, etta lisdkuulemiset
eivat ole tarpeen ja paatti esittda kunnanvaltuustolle osayleiskaavan hyvaksymista

Rymattylan kunnanvaltuusto hyvaksyi osayleiskaavan 27.8.2007 (§ 30).

Kaarina, 1.6.2006, tark. 20.11.2006, 17.4.2007, 14.8.2007

AIRIX Ymparistd Oy

Jukka Liikari Petri Hautala
DI, SNIL maanmittausins.
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